atendimento@pelotasri.com.br e (53) 3027-3970
2° Registro de Imoveis de Pelotas

e R. Padre Anchieta, n? 2122. Pelotas/RS. www.pelotasri.com.br

USUCAPIAO JUDICIAL
(art. 1.238 e seguintes, do Codigo Civil)
DOCUMENTOS NECESSARIOS

| - Fundamento legal: art. 1.238 e seguintes, do Cddigo Civil.

Il - Objetivo: adquirir uma propriedade ou qualquer direito real através do uso prolongado por um
determinado tempo previsto em lei, ou seja, a prescricao aquisitiva.

Obs.1: as coépias dos atos judiciais deverado ser autenticadas pelo Escrivdo ou Tabelido de Notas (art.
494, §2°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.2: nos autos judiciais os juizes fardo com que as partes indiquem, com precisao, os caracteristicos,
as confrontacdes e as localizacbes dos imdveis, mencionando os nomes dos confrontantes e, ainda,
quando se tratar s6 de terreno, se esse fica do lado par ou do lado impar do logradouro, em que quadra e
a que distancia métrica da edificagdo ou da esquina mais proxima, exigindo dos interessados certidao do
registro imobiliario (art. 225, da Lei n° 6.015/73).

Obs.3: nos autos judiciais que versem sobre iméveis rurais, a localizagao, os limites e as confrontagbes
serao obtidos a partir de memorial descritivo assinado por profissional habilitado e com a devida Anotagao
de Responsabilidade Técnica — ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos
imoveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional a ser fixada
pelo INCRA, garantida a iseng&o de custos financeiros aos proprietarios de iméveis rurais cuja somatéria
da area nao exceda a quatro modulos fiscais (art. 225, §3°, da Lei n® 6.015/73).

Obs.4: tratando-se de usucapido, os requisitos da matricula devem constar do mandado judicial (art. 226,
da Lei n® 6.015/73).

Obs.5: a listagem abaixo nao é definitiva, servindo apenas como conferéncia, pois dependendo da
analise da documentacgao e a situagao juridica do registro, podera haver complementacgéao.

Il - Documentos:

1. Cépia autenticada pelo Escrivdo ou Tabelido de Notas (art. 494, §2°, da CNNR-CGJ/RS) do mandado
judicial, instruido das cdpias autenticadas, pelo Escrivdo ou Tabelido de Notas, da peticdo inicial, da
sentenca de homologagao com transito em julgado, da planta e do memorial descritivo, assinados pelo
técnico responsavel, se constantes do processo, juntamente com a ART (Anotacdo de Responsabilidade
Técnica) ou o RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) ou o TRT (Termo de Responsabilidade
Técnica) referente ao projeto, devidamente quitado.

Obs.1: a qualificagdo das partes devera estar completa, de acordo com o disposto no Provimento
61/2017, do CNJ (se aplica aos autos judiciais).

Obs.2: a descrigdo do imovel devera estar de acordo com o disposto no art. 225, da Lei n° 6.015/73"
Obs.3: caso nao haja a informagéo sobre o registro do imdvel, acostar certiddo para fins de usucapiao
existente no processo, consoante art.415, VIll, CNNR-CGJ/RS. Ademais, se o imoével usucapido tiver
como origem imoével registrado em outra Circunscricdo Imobiliaria, devera ser apresentada certidao de
inteiro teor atualizada (30 dias), nos termos do art. 446, § 1°, CNNR-CGJ/RS, do Registro de Iméveis
competente.

Obs.4: se foi concedido o beneficio da justica gratuita, devera ser apresentada a decisdo, em copia
autenticada pelo Escrivao ou Tabelido de Notas (art. 494, §2°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.5: em se tratando titulos/documentos enviados via Sistema de Processo Judicial Eletronico (E-
PROC), ndo sera necessario sua autenticagao.

2. Caso a sentenca tenha sido omissa quanto a inexigibilidade tributaria, devera ser apresentada a guia
de ITBI, fornecida pela municipalidade competente, contendo a prova de quitagcdo ou de reconhecimento
de inexigibilidade (art. 627, e paragrafo unico, da CNNR-CGJ/RS).

1 Art. 225. Os tabelides, escrivaes e juizes fardo com que, nas escrituras e nos autos judiciais, as partes indiquem, com precisdo, os
caracteristicos, as confrontagdes e as localizagdes dos iméveis, mencionando os nomes dos confrontantes e, ainda, quando se tratar s6 de
terreno, se esse fica do lado par ou do lado impar do logradouro, em que quadra e a que distancia métrica da edificagdo ou da esquina
mais proxima, exigindo dos interessados certiddo do registro imobiliario
§ 1° As mesmas minucias, com relacéo a caracterizagdo do imével, devem constar dos instrumentos particulares apresentados em cartério
para registro.

§ 2° Consideram-se irregulares, para efeito de matricula, os titulos nos quais a caracterizagado do imével ndo coincida com a que consta do
registro anterior.

§ 3° Nos autos judiciais que versem sobre imdveis rurais, a localizagdo, os limites e as confrontagbes serdo obtidos a partir de memorial
descritivo assinado por profissional habilitado e com a devida Anotagéo de Responsabilidade Técnica — ART, contendo as coordenadas dos
vértices definidores dos limites dos imdveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional a ser
fixada pelo INCRA, garantida a isengdo de custos financeiros aos proprietarios de imdveis rurais cuja somatéria da area ndo exceda a
quatro modulos fiscais.
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Obs.1: quando nao analisadas na via judicial, nem o registrador, tampouco o notario podem declarar
incidéncial/isencao/imunidade tributarias, somente a autoridade fazendaria pode fazé-lo (art. 7°, paragrafo
unico, do Decreto Estadual n° 33.156/89 e art. 627, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.2: exige-se a guia e nao necessariamente o pagamento do tributo, ja que pode haver inexigibilidades
tributarias por imunidade, nao-incidéncia e isencao que ficam condicionadas ao seu reconhecimento pelo
orgao arrecadador (art.627, CNNR-CGJ/RS).

Obs.3: tratando de guias emitidas pela Fazenda Municipal de Pelotas, estas deverdo ser acompanhadas
de "termo de quitagao", ainda que nao seja caso de recolhimento tributario, jd que ha cobranca de uma
taxa de expediente, por parte do Municipio, para a emiss&o da guia.

3. SOMENTE em imoOveis rurais apresentar:

3.1. Certificado de Cadastro de Imoével Rural — CCIR, referente ao ultimo exercicio, devidamente
quitado (art. 176, §1°, 11, a, da Lei n° 6.015/73 e art. 416, IX da CNNR — CGJ/RS).

Obs.1: 0 CCIR podera ser emitido no link: https://sncr.serpro.gov.br/ccir/emissao;jsessionid
kc39pnHMBACyI0.ccir4d?windowld=6db.

=-TAQpTmAT-

Obs.2: duvidas quanto a atualizagao dos dados do CCIR no link:
https://www.gov.br/pt-br/servicos/atualizar-cadastro-de-imovel-rural#:~:text=Presencial%20%3A.unidades

%20de%20atendimento%20por%20estado.

3.2. Prova de quitagcdao do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR, mediante a
apresentacao das guias dos Documentos de Arrecadagdo de Receitas Federais — DARF, em via original
ou por copia autenticada, relativas ao recolhimento do imposto relativo aos ultimos 05 (cinco) anos ou
apresentacdo da certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa de débitos de imdvel rural,
expedidas pela Secretaria da Receita Federal, dentro do prazo de validade (seis meses, contados da data
de sua emissao). [art. 176, §1°, Il, a, da Lei n° 6.015/73, art. 416, I1X e arts. 639 a 642, todos da CNNR-
CGJ/RS].

Obs.1: a certidao do ITR podera ser emitida no link:
https://servicos.receitafederal.gov.br/servico/certidoes/#/home/cib.

3.3. O Recibo de inscricao do Cadastro Ambiental Rural (CAR), que deve ser emitido pelo 6rgao
ambiental competente (art. 440-AS do Provimento 149 do CNJ).
Obs.1: o recibo podera ser emitido no link: https://car.gov.br/#/.

3.4. Georreferenciamento, com certificagao do INCRA (art. 803 da CNNR-CGJ/RS, combinado com os
arts. 176, §3° e 225, §3°, da Lei n° 6.015/73 e o art. 9°, do Decreto n° 4.449/02), apresentando:

a) Planta e memorial descritivo devidamente certificados pelo SIGEF, conforme determinam os arts. 176,
§3° e 225, §3°, da Lei n° 6.015/73 e o art. 9°, do Decreto n° 4.449/02.

Obs.1: em razao da planta certificada pelo SIGEF nao conter a indicagdo dos confrontantes, bem como a
indicacdo do numero das respectivas matriculas/transcricbes e, tendo em vista que os dados de
caracterizagdo do imével poderdo nao coincidir com os dados constantes da matricula georreferenciada,
devera ser apresentada outra planta do imoével a georreferenciar, devidamente assinada pelos
proprietarios e pelo profissional técnico, contendo a indicagdo dos confrontantes (indicando a linha
divisdria entre eles), o numero da matricula/transcrigcdo ou indicagdo de area de posse (se aplicavel e
caso haja o numero da matricula que o confrontante exerce a posse, este também deve ser mencionado),
a indicagao do norte (rosa dos ventos), area, perimetro, vértices, localidade, distrito e Municipio. No caso
de atualizacdo de confrontantes também, devera constar os atuais e os anteriores confrontantes os quais
sdo mencionados na matricula.

Obs.2: é imprescindivel obter a assinatura de todos os confrontantes, para que estes declarem que todos
os limites divisdrios foram respeitados, conforme estipulado no art. 9°, §§ 6° e 7°, do Decreto n°® 4.449/02,
bem como no art. 440-AX, § 1° do Provimento 149 do CNJ. A anuéncia podera ser realizada na planta, no
memorial descritivo ou em instrumento apartado, observando o disposto no art. 220 do Cdédigo Civil (art.
440-AX, §1° do Provimento 149 do CNJ).

Obs.3: a anuéncia do confrontante ndo sera necessaria caso o imével confrontante também possua
certificagdo do INCRA (art. 440-AX, §3° do Provimento 149 do CNJ).

b) ART ou TRT, referente ao trabalho técnico (art. 9°, do Decreto n° 4.449/02; art. 643, CNNR-CGJ/RS).
¢) Havendo diferenca de area indicada no trabalho técnico, devidamente certificado pelo INCRA, com a
area do imovel objeto da usucapido, devera ser apresentada declaragao, assinada pelo(s) proprietario(s)
e pelo profissional técnico, com firmas reconhecidas, esclarecendo os motivos da diferenca de
area/medidas perimetrais existentes. na qual devera ser consignado expressamente que tal diferenca nao
€ decorrente de venda de parte do imoével ou compra de parte do imével confrontante, nem decorrente de
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ocupagao ou compra da posse de parte do imovel confrontante ou, ainda, da venda ou perda da posse de
parte do imével que se pretende retificar (art. 9°, §2°, do Decreto n° 4.449/02).

d) Declaragdo expressa de que foram respeitados os limites divisérios de todos os confrontantes,
devidamente assinado pelo profissional habilitado e pelo(s) proprietario(s) com suas respectivas firmas
reconhecidas (art. 9°, §§ 2° e 5° do Decreto n° 4.449/02).

Obs.1: a legislacao frisa que “em nenhuma hipotese a adequacdo do imoével as exigéncias do art. 176,
§3° e §4°, e do art. 225, §3°, da Lei n° 6.015/73, podera ser feita sem a certificagdo do memorial
descritivo expedida pelo INCRA” (art. 9°, § 9°, do do Decreto n°® 4.449/02).

Obs.2: cabe ao Oficial do Registro de Imdveis exigir que seja feito o georreferenciamento do imével antes
do registro da sentenca.

Obs.3: em outubro de 2021, o] INCRA emitiu uma Nota Técnica, n°
3448/2021/DFG-1/DFG/DF/SEDE/INCRA? sobre usucapido no SIGEF, tal nota especifica os
procedimentos para a submissao de parcelas no SIGEF para as situagcbes de usucapido judicial ou
extrajudicial e orienta que: “nos casos de processos relativos a usucapiao judicial, o mandado de registro
expedido pelo juiz do processo, apos o transito em julgado, caracteriza o documento de dominio, passivel
de registro e valido para a certificagcao, ficando condicionada, portanto, a certificacdo definitiva do imovel,
exclusivamente, apés o transito em julgado da agao, com a expedicdo do mandado de registro”.

Obs.4: a certificagdo da poligonal objeto de memorial descritivo de imdvel rural foi regulamentada pela
Instrugdo Normativa do INCRA n° 77 de 23 de agosto de 20133, e é processada por meio do Sistema de
Gestao Fundiaria — SIGEF, conforme art. 2°, da referida Instrugdo Normativa.

Obs.5: mais informagdes sobre o procedimento de georrerenciamento vide link:
https://www.pelotasri.com.br/servicos/georreferenciamento.

Obs.6: langcamento das informacgdes pelo profissional técnico no SIG-RI, conforme determinagéo do art.
343-G, do Provimento 149 do CNJ, os profissionais técnicos qualificados devem inserir diretamente no
SIG-RI as coordenadas geodésicas dos imoveis que passam pelo procedimento de georreferenciamento.

Obs.7: para os imoveis rurais cujas poligonais foram certificadas pelo INCRA, as coordenadas
geodésicas devem ser importadas ao SIG-RI diretamente do Sigef.

Obs.8: para obter mais informagdes sobre como os profissionais devem inserir os dados, consulte o

manual do ONR disponivel em: https://www.pelotasri.com.br/download/17550058933799.

4. SOMENTE em imdveis urbanos apresentar:

4.1. Documento oficial da Prefeitura Municipal, tal como carné de IPTU ou Certiddo que contenha
informacao do numero da inscricao municipal ou do cadastro imobiliario fiscal ou de qualquer outra
denominacao de cadastro do(s) imével(is) (art. 176, § 1°, 3, b, da Lei n° 6.015/73 e arts. 440-AQ e 440-
AS do provimento 149 do CNJ).

Obs.1: na auséncia de um numero de cadastro, o municipio devera emitir um documento que ateste que
0 imével nao possui tal registro.

Obs.2: se o numero constar da guia de ITBI ndo sera necessario apresentar outro documento.

4.2. Quando efetivamente implantado, o Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB), emitido pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB). Este cadastro sera de carater obrigatério, conforme disposto no art.
440-AQ do Provimento 149 do CNJ, no art. 266, |, b, da Lei Complementar n°® 214/25 e no art. 5° da IN-
RFB n° 2.275, de 15 de agosto de 2025.

IV — Observagoes gerais:

2 Disponivel em:
<https://www.anoreg.org.br/site/wp-content/uploads/2022/01/Nota_Tecnica_1204868_SEI_INCRA____10549950___Nota_Tecnica.pdf>.

3 INSTRUGAO NORMATIVA N° 77 DE 23 DE AGOSTO DE 2013. Regulamenta o procedimento de certificagdo da poligonal objeto de
memorial descritivo de imdveis rurais a que se refere o § 5° do art. 176 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973. Disponivel em:
<https://sigef.incra.gov.br/static/documentos/in_77.pdf>.
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1. Ndo constando do titulo algum dado de qualificagcdo exigido pelo art. 500, da CNNR-CGJ/RS,
poderdo os interessados completa-los exclusivamente com documentos oficiais (originais ou cdpias
autenticadas).

Obs.1: para declaracdo de nao existéncia de unidao estavel vide modelo constante do link:
https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-nao-constituicao-de-uniao-estavel.

2. Se o adquirente tem pacto antenupcial ou unido estavel (com documento formalizado), vide lista de
documentos constante dos links:

a) Pacto: https://www.pelotasri.com.br/servicos/registro-e-averbacao-de-pacto.

b) Unido estavel: https://www.pelotasri.com.br/servicos/registro-e-averbacao-de-uniao-estavel.
Obs.1: em caso de unido estavel sem documento formalizado, vide modelo de declaragdo constante do

link: https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-uniao-estavel-sem-contrato-escrito.

3. Atos e emolumentos correspondentes: segue, a seguir, lista de possiveis atos que serao praticados
com o registro do usucapido, bem como seus respectivos itens da Tabela de Emolumentos anexas a Lei
Estadual n® 12.692/06, disponivel em: https://www.pelotasri.com.br/paginas/custas-emolumentos

Item da Tabela de Emols. Tipo Atos
Em TODOS os casos:
3 - Tabela B Abertura de matricula Abertura de matricula para o imével usucapido
1 - Tabela B Registro pelo valor Usucapido (base de calculo: valor da avaliagao fiscal ou da agéo,
qguando ndo houver avaliacao fiscal)
9 - Tabela B Digitalizag&o por doc. Digitalizagdo de documentagéo, por imagem (inclusive matricula)
Por n° de paginas - Tabela C Certidao Certiddo de inteiro teor
Em ALGUNS os casos:
2 - Tabela B Averbagdo sem valor |Destaque da area usucapida na matricula méae - primitiva (se for o caso
2 - Tabela B Averbacao, sem valor Dados do registro do pacto antenupcial ou patrimonial®
1 - Tabela B Registro, sem valor Registro do pacto antenupcial ou patrimonial no Livro 3-RA®
10 — Tabela B Conferéncia doc.publico Conferéncia de documentos publicos, via internet, por documento
IOBSERVAGCOES: 1) Dependendo da situagao o titulo podera ter isengdo de emolumentos, por ter sido concedido o beneficio da
assisténcia judiciaria gratuita (AJG).
IATENCAO: esta relagdo de emolumentos procura abordar a maior parte das situagdes envolvendo o tema. Entretanto,
determinados casos concretos poderdo exigir a pratica de atos adicionais (como abertura de matricula e/ou outros tipos de
averbagdo), que somente podem ser identificados apés a competente qualificagéo registraria do titulo protocolado.

4 Art. 500 — A qualificagdo da pessoa fisica compreende: | — 0 nome completo; II — a nacionalidade; Il — o estado civil e, em sendo casado, o
nome do cbnjuge, sua qualificagao, regime de bens e registro do pacto antenupcial, quando for o caso; IV — a profisséo; V — o domicilio e a
residéncia; VI — o numero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas da Receita Federal — CPF ou do Registro Geral da cédula de
identidade — RG, ou a falta deste, sua filiagdo. § 1° — O nimero do CPF é obrigatério para o registro dos atos de transmissdo de bens
imoveis ou de direitos a eles relativos, dos quais o Notario ou o Registrador de Iméveis devam expedir a Declaragdo sobre Operagéo
Imobiliaria — DOI. « Instrugdo Normativa n° 1.112/10-RFB. § 2° — E obrigatéria a inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF das
pessoas fisicas estrangeiras, ainda que residentes no exterior, quando titularem bens e direitos sujeitos a registro publico, inclusive iméveis.

5 Se ndo constar da matricula.

6 Se necessario for.
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