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ADJUDICAGAO COMPULSORIA EXTRAJUDICIAL
(Adjudicagdo compulsoéria de imével objeto de promessa de venda ou de cessao)
(art. 216-B, da Lei n° 6.015/73)

DOCUMENTOS NECESSARIOS

| - Fundamento legal: art. 216-B, da Lei n° 6.015/73 e art. 440 — A e seguintes, do Codigo Nacional de
Normas da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justiga — Foro Extrajudicial (CNN/
CN/CNJ-Extra), Prov.149/2023, do CNJ".

Il - Objetivo: procedimento que permite a transferéncia de um bem imével para o nome do credor, caso o
devedor nao cumpra com suas obrigagdes contratuais. Neste processo, a transferéncia ocorre de forma
extrajudicial, ou seja, sem a necessidade de entrar em juizo. Este procedimento ocorre nos casos em que
0 vendedor se recusa a cumprir um contrato pactuado e ja quitado, ou ainda quando tenha ocorrido sua
morte ou é declarada sua auséncia, exista incapacidade civil ou localizagao incerta e desconhecida, além
da ocorréncia da extingdo de pessoas juridicas.

Obs.1: admite-se a efetivacdo do contrato definitivo de compra e venda pelo Espdlio
(outorgante vendedor), independentemente de Alvara Judicial, para cumprir obrigagdo contratada
e liquidada em vida, mediante prova a ser feita ao Tabelido, nesta hipétese ndo ha necessidade de
realizar a adjudicagdo compulsoria (art. 553, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.2: podem dar fundamento a adjudicagdo compulséria quaisquer atos ou negécios juridicos que
impliquem promessa de compra e venda ou promessa de permuta, bem como as relativas cessdes ou
promessas de cessao, contanto que nao haja direito de arrependimento exercitavel (art. 440 — B, do CNN/
CN/CNJ-Extra).

Obs.3: o direito de arrependimento exercitavel ndo impedira a adjudicacado compulséria, se o imével
houver sido objeto de parcelamento do solo urbano ou de incorporagao imobiliaria, com o prazo de
caréncia ja decorrido (art. 440 — B, paragrafo unico, do CNN/ CN/CNJ-Extra).

Obs.4: possui legitimidade para a adjudicagdo compulséria qualquer adquirente ou transmitente nos atos
e negdcios juridicos referidos na “obs.1” acima, bem como quaisquer cedentes, cessionarios ou
sucessores. O requerente devera estar assistido por advogado ou defensor publico, constituidos
mediante procuragéo especifica (art. 440 — C, e paragrafo unico, do CNN/ CN/CNJ-Extra).

Obs.5: o requerente podera cumular pedidos referentes a imdveis diversos, contanto que,
cumulativamente: a) todos os imdveis estejam na circunscricdo do mesmo oficio de registro de iméveis;
b) haja coincidéncia de interessados ou legitimados, ativa e passivamente; e ¢) da cumulagdo n&o resulte
prejuizo ou dificuldade para o bom andamento do processo (art. 440 — D, do CNN/ CN/CNJ-Extra).
Obs.6: sera admitido o processo de adjudicacdo compulsdria ainda que estejam ausentes alguns dos
elementos de especialidade objetiva ou subjetiva, se, a despeito disso, houver segurangca quanto a
identificagdo do imével e dos proprietarios descritos no registro (art. 440 — E, §2°, do CNN/ CN/CNJ-
Extra).

Obs.7: a vista dos documentos abaixo listados, a oficial do registro de imdveis da circunscricdo onde se
situa o imovel procedera ao registro do dominio em nome do promitente comprador, servindo de titulo a
respectiva promessa de compra e venda ou de cessdo ou mesmo, o instrumento que comprove a
sucessao (art. 216-B, §3°, da Lei n° 6.015/73 e art. 440 — E, do CNN/CN/CNJ-Extra)

Obs.8: se 0 imével objeto da solicitagdo ainda estiver registrado em outra circunscricao imobiliaria,
devera ser apresentada certiddo de inteiro teor da matricula/transcricao/inscricdo do imével, com validade
de 30 dias (art. 446, §1°, da CNNR-CGJ/RS e art. 440 — E, §1°, do CNN/CN/CNJ-Extra).

Obs.9: o deferimento da adjudicagdo independe de prévio registro dos instrumentos de promessa de
compra e venda ou de cessao e da comprovagao da regularidade fiscal do promitente vendedor (art. 216-
B, §2°, da Lei n° 6.015/73).

Obs.10: a pendéncia de processo judicial de adjudicagao compulséria nao impedira a via extrajudicial,
caso se demonstre suspensdo daquele por, no minimo, 90 dias uteis (art. 440-H, do CNN/CN/CNJ-Extra).
Obs.11: ndo é condicdo para o deferimento e registro da adjudicagcdo compulsoria extrajudicial a
comprovagao da regularidade fiscal do transmitente, a qualquer titulo (art. 440-Al, do CNN/CN/CNJ-
Extra).

Obs.12: ¢é passivel de adjudicagdo compulséria o bem da massa falida, contanto que o relativo ato ou
negocio juridico seja anterior ao reconhecimento judicial da faléncia, ressalvado o disposto nos arts. 129
e 130 da Lei n° 11.101/05. A mesma regra aplicar-se-a em caso de recuperacao judicial (art. 440 — AK, e
paragrafo unico, do CNN/CN/CNJ-Extra).

Obs.13: a listagem abaixo nao é definitiva, servindo apenas como conferéncia, pois dependendo da
analise da documentacéo e a situagao juridica do registro, podera haver complementacao.

1 Disponivel em: https://atos.cnj.jus.br/atos/detalhar/5243.
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Il - Documentos:

1. Requerimento (vide “ANEXO |I” modelo parcial de requerimento), assinado por advogado constituido,
que atenda, no que couber, aos requisitos da peticao inicial, previstos no art. 319, da Lei n° 13.105/15
(Codigo de Processo Civil), trazendo, em especial (art. 440-L, do CNN/CN/CNJ-Extra):

a) Identificagao e caracterizagao do imovel, em que conste o numero da matricula/transcrigao/inscrigao
deste.

Obs.1: quanto a descricio do imébvel, ¢é suficente a mencdo ao numero da
matricula/transcricaol/inscrigdo, e se necessario, quaisquer outras caracteristicas que o identifiquem (art.
440-L, Il, do CNN/CN/CNJ-Extra).

b) O nome e a qualificacdo completa do requerente e do requerido (art. 440-L, I, do CNN/CN/CNJ-Extra).
Obs.1: a qualificagcdo das partes envolvidas devera ser completa, de acordo com o disposto no
provimento 61/2017, do CNJ.

c) Se for o caso, o histérico de atos e negécios juridicos que levaram a cessdo ou a sucessao de
titularidades, com mengao circunstanciada dos instrumentos, valores, existéncia ou nao de direito de
arrependimento e indicagcao especifica de quem havera de constar como requerido (art. 440-L, Ill, do
CNN/CN/CNJ-Extra).

d) Identificacdo da pessoa (requerido) que devera ser notificada para a celebragio (outorga) da escritura
(promitente vendedor, promitente comprador ou qualquer dos seus cessionarios ou promitentes
cessionarios, ou seus sucessores), bem como o enderegco para o qual devera ser dirigida a sua
notificacado, tendo em vista o disposto no art. 216-B, §1°, Il, da Lei n° 6.015/73, assim como, devera
conter o pedido de que o requerido seja notificado a se manifestar, no prazo de 15 dias uteis (art. 440-L,
V, do CNN/CN/CNJ-Extra).

Obs.1: a contagem do prazo de 15 dias uteis, para que o requerido se manifeste, se dara a partir do
primeiro dia util posterior ao dia do recebimento da notificagao (art. 440-S, do CNN/CN/CNJ-Extra).
Obs.2: também se consideram requeridos e deverdo ser notificados o cénjuge e o companheiro, nos
casos em que a lei exija o seu consentimento para a validade ou eficacia do ato ou negdcio juridico que
da fundamento a adjudicagao compulsdria (art. 440-P, do CNN/CN/CNJ-Extra).

e) A declaracdo do requerente, sob as penas da lei, de que ndo pende processo judicial que possa
impedir o registro da adjudicacdo compulsoria, ou prova de que tenha sido extinto ou suspenso por mais
de 90 dias uteis (art. 440, L, IV, do CNN/CN/CNJ-Extra),

f) O valor atribuido ao imével adjudicado.

g) O pedido de deferimento da adjudicagdo compulséria e de lavratura do registro necessério para a
transferéncia da propriedade (art. 440, L, VI, do CNN/CN/CNJ-Extra).

Obs.1: o requerimento inicial sera apresentado ao Registro de Imodveis, diretamente ou por meio do
Sistema Eletronico dos Registros Publicos — SERP (art. 440-M, §1° do CNN/CN/CNJ-Extra). Para acessar
o) Sistema Eletronico dos Registros Publicos - SERP, vide link:
https://reqistradores.onr.org.br/eProtocolo/DefaultAC.aspx.

Obs.2: a pedido do requerente, o requerimento inicial do processo extrajudicial, a ata notarial e os demais
documentos poderdo ser encaminhados ao oficial de registro de imdveis pelo tabelido de notas,
preferencialmente por meio do Sistema Eletronico dos Registros Publicos — SERP (art. 440-M, §4° do
CNN/CN/CNJ-Extra).

Obs.3: se apresentados para protocolo em meio fisico, o requerimento inicial e documentos que o
acompanham deverao ser oferecidos em tantas vias quantos forem os requeridos a serem notificados
(art.440-N, do CNN/CN/CNJ-Extra).

2. Via original do Instrumento de promessa de compra e venda, ou de cessao, ou de promessa de
cessao quitadas e preferencialmente com firmas reconhecidas, em que se nao pactuou arrependimento,
ou seja, instrumento do ato ou negdcio juridico em que se funda a adjudicacdo compulsoéria (art. 216-B,
§1°, I, da Lei n° 6.015/73, combinado com o art. 440-M, do CNN/CN/CNJ-Extra).

3. Ata Notarial, lavrada por tabelido de notas de escolha do requerente, salvo se envolver diligéncias no
local do imovel, respeitados os critérios postos nos arts. 8° e 92, da Lei n° 8.935/94, e observadas, no
caso de ata notarial eletrénica, as regras de competéncia territorial de que trata o Cddigo Nacional de
Normas (art. 216-B, §1°, lll, da Lei n° 6.015/73 e art. 440-F, do CNN/CN/CNJ-Extra), na qual contera,
além de seus demais requisitos (art. 440-G, do CNN/CN/CNJ-Extra):

a) A referéncia a matricula ou a transcrigao, e a descrigao do imével com seus 6nus e gravames;

b) A identificacao dos atos e negdcios juridicos que dao fundamento a adjudicacdo compulséria, incluido
0 histérico de todas as cessbes e sucessdes, bem como a relagdo de todos os que figurem nos
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respectivos instrumentos contratuais;

c) As provas do adimplemento integral do pre¢co ou do cumprimento da contraprestacao a transferéncia
do imével adjudicando;

d) A identificacao das providéncias que deveriam ter sido adotadas pelo requerido para a transmissao de
propriedade e a verificagao de seu inadimplemento;

e) O valor venal atribuido ao imével adjudicando, na data do requerimento inicial, segundo a legislagao
local.

Obs.1: o tabelido de notas orientara o requerente acerca de eventual inviabilidade da adjudicagao
compulsoéria pela via extrajudicial (art. 440-G, §1°, do CNN/CN/CNJ-Extra).

Obs.2: o tabeliao de notas fara constar que a ata nao tem valor de titulo de propriedade, que se presta a
instrucdo de pedido de adjudicagdo compulséria perante o cartério de registro de iméveis, e que podera
ser aproveitada em processo judicial (art. 440-G, §2°, do CNN/CN/CNJ-Extra).

Obs.3: a descricdo do imével urbano matriculado podera limitar-se a identificagdo ou denominacao do
bem e seu endereco (art. 440-G, §3°, do CNN/CN/CNJ-Extra).

Obs.4: cabera ao tabelido de notas fazer constar informagdes que se prestem a aperfeicoar ou a
complementar a especialidade do imdvel, se houver (art. 440-G, §4°, do CNN/CN/CNJ-Extra).

Obs.5: poderdo constar da ata notarial imagens, documentos, gravagbes de sons, depoimentos de
testemunhas e declaragcdes do requerente. As testemunhas deverdo ser alertadas de que a falsa
afirmacao configura crime (art. 440-G, §5°, do CNN/CN/CNJ-Extra).

Obs.6: para fins de prova de quitacao, na ata notarial, poderao ser objeto de constatacao, além de outros
fatos ou documentos: i) acdo de consignacdo em pagamento com valores depositados; ii) mensagens,
inclusive eletrbnicas, em que se declare quitagdo ou se reconhega que o pagamento foi efetuado; iii)
comprovantes de operagdes bancarias; iv) informacgdes prestadas em declaracdo de imposto de renda; v)
recibos cuja autoria seja passivel de confirmacao; vi) averbagao ou apresentagao do termo de quitacao
de que trata o art. 167, I, 32, da Lei n° 6.015/73; ou vii) notificagdo extrajudicial destinada a constituigéo
em mora (art. 440-G, §6°, do CNN/CN/CNJ-Extra).

Obs.7: o tabelido de notas podera dar fé as assinaturas, com base nos cadastros nacionais dos notarios
(art. 301, do CNN/CN/CNJ-Extra), se assim for viavel a vista do estado da documentagdo examinada
(art. 440-G, §7°, do CNN/CN/CNJ-Extra).

Obs.8: o tabelido de notas podera instaurar a conciliagcdo ou a mediagao dos interessados, desde que
haja concordéancia do requerente, nos termos do art. 18 e seguintes, do CNN/CN/CNJ-Extra (art. 440-G,
§8°, do CNN/CN/CNJ-Extra).

4. Certidoes dos distribuidores da Justica Estadual e da Justica Federal da comarca da situacao do
imével e do domicilio do requerente, expedidas nos ultimos 30 dias, que demonstrem a inexisténcia de
litigio envolvendo o contrato de promessa de compra e venda do imdvel objeto da adjudicacao (art. 216-
B, §1°, IV, da Lei n° 6.015/73).

5. Guia de ITBI, fornecida pela municipalidade competente, contendo a prova de quitagdo ou de
reconhecimento de inexigibilidade (art. 216-B, §1°, V, da Lei n° 6.015/73).

Obs.1: tratando-se de guias emitidas pela Fazenda Municipal de Pelotas, estas deverao ser
acompanhadas de "termo de quitacdo", ainda que n&o seja caso de recolhimento tributario, ja que ha
cobranga de uma taxa de expediente, por parte do Municipio, para a emissao da guia.

Obs.2: o pagamento do imposto de transmissao sera comprovado pelo requerente antes da lavratura do
registro, dentro de 5 dias uteis, contados da notificacdo que para esse fim Ihe enviar o oficial de registro
de iméveis. Esse prazo podera ser sobrestado, se comprovado justo impedimento (art. 440-AL, §1°, do
CNN/CN/CNJ-Extra).

Obs.3: ndo havendo pagamento do imposto, o processo sera extinto, nos termos do art. 440 — J, do
CNN/CN/CNJ-Extra (art. 440-AL, §2°, do CNN/CN/CNJ-Extra).

6. Procuragao com poderes especificos (art. 216-B, §1°, VI, da Lei n° 6.015/73).

7. SOMENTE em imoveis rurais apresentar:

7.1. Certificado de Cadastro de Imovel Rural — CCIR, referente ao ultimo exercicio, devidamente
quitado (art. 176, §1°, I, a, da Lei n° 6.015/73 e art. 416, IX da CNNR — CGJ/RS).

Obs.1: o CCIR podera ser emitido no link: https://sncr.serpro.gov.br/ccir/emissao;jsessionid=-TAQpTm4T-
kc39pnHMBACyI0.ccir4?windowld=6db.
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Obs.2: duvidas quanto a atualizagao dos dados do CCIR no link:
https://www.gov.br/pt-br/servicos/atualizar-cadastro-de-imovel-rural#:~:text=Presencial%20%3A.unidades

%20de%20atendimento%20por%20estado.

7.2. Prova de quitagao do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR, mediante a
apresentacdo das guias dos Documentos de Arrecadacédo de Receitas Federais — DARF, em via original
ou por copia autenticada, relativas ao recolhimento do imposto relativo aos ultimos 05 (cinco) anos ou
apresentacdo da certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa de débitos de imdvel rural,
expedidas pela Secretaria da Receita Federal, dentro do prazo de validade (seis meses, contados da data
de sua emissao). [art. 176, §1°, Il, a, da Lei n° 6.015/73, art. 416, IX e arts. 639 a 642, todos da CNNR-
CGJ/RS].

Obs.1: a certidao do ITR podera ser emitida no link:
https://servicos.receitafederal.gov.br/servico/certidoes/#/home/cib.

7.3. O Recibo de inscricdo do Cadastro Ambiental Rural (CAR), que deve ser emitido pelo érgao
ambiental competente (art. 440-AS do Provimento 149 do CNJ).
Obs.1: o recibo podera ser emitido no link:https://car.gov.br/#/.

8. SOMENTE em imoveis urbanos apresentar:

8.1. Documento oficial da Prefeitura Municipal, tal como carné de IPTU ou Certiddo que contenha
informacado do numero da inscricdo municipal ou do cadastro imobiliario fiscal ou de qualquer outra
denominacao de cadastro do(s) imével(is) (art. 176, § 1°, 3, b, da Lei n° 6.015/73 e arts. 440-AQ e 440-
AS do provimento 149 do CNJ).

Obs.1: na auséncia de um numero de cadastro, o municipio devera emitir um documento que ateste que
0 imovel ndo possui tal registro.

Obs.2: se o numero constar da guia de ITBI ndo sera necessario apresentar outro documento.

8.2. Quando efetivamente implantado, o Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB), emitido pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB). Este cadastro sera de carater obrigatério, conforme disposto no art.
440-AQ do Provimento 149 do CNJ, no art. 266, |, b, da Lei Complementar n° 214/25 e no art. 5° da IN-
RFB n° 2.275, de 15 de agosto de 2025.

IV - Observagoes gerais:

1. O requerimento inicial e os documentos que o instruirem serdo autuados pelo Registrador de
Imoéveis (art. 440-M, §2° do CNN/CN/CNJ-Extra).

2. O Oficial de Registro de Iméveis, a seu critério, podera digitalizar o requerimento inicial e os
documentos que o0 acompanhem, para que o processo tramite em meio exclusivamente eletrdnico (art.
440-M, §3° do CNN/CN/CNJ-Extra).

3. Caso o requerimento inicial nao preencha os requisitos de que trata o Cédigo Nacional de Normas,
o requerente sera notificado, por escrito e fundamentadamente, para que o emende no prazo de 10 dias
Uteis. Decorrido esse prazo sem as providéncias, o processo sera extinto, com o cancelamento da
prenotagao (art. 440-Q e paragrafo unico, do CNN/CN/CNJ-Extra).

4. Da notificagao, ela contera (art.440 — R, do CNN/CN/CNJ-Extra):

a) A identificagdo do imovel,

b) O nome e a qualificacdo do requerente e do requerido;

¢) A determinagao para que o requerido, no prazo de 15 dias uteis, contados a partir do primeiro dia util
posterior ao dia do recebimento da notificagao:

i) Anua a transmissao da propriedade; OU

ii) Impugne o pedido, com as razdes e documentos que entender pertinentes;

d) A adverténcia de que o siléncio do requerido podera implicar a presungdo de que é verdadeira a
alegacao de inadimplemento;

e) Instrucdes sobre a forma de apresentagao da impugnacao.

Obs.1: o instrumento da notificacdo sera elaborado pelo Oficial do Registro de Imdveis, que o
encaminhara pelo correio, com aviso de recebimento, facultado o encaminhamento por Oficial de Registro
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de Titulos e Documentos (art. 440 — T, do CNN/CN/CNJ-Extra).

Obs.2: sem prejuizo das providéncias da “obs.1” acima, devera ser enviada mensagem eletrénica de
notificagéo, se houver prova de enderego eletrénico do requerido (art. 440 — T, §1°, do CNN/ CN/CNJ-
Extra).

Obs.3: as despesas de notificagcdo, em qualquer modalidade, serdo pagas pelo requerente (art. 440 — T,
§2°, do CNN/CN/CNJ-Extra).

Obs.4: se o requerido for pessoa juridica, sera eficaz a entrega da notificacdo a pessoa com poderes de
geréncia geral ou de administragdo ou, ainda, a funcionario responsavel pelo recebimento de
correspondéncias (art. 440 — U, do CNN/CN/CNJ-Extra).

Obs.5: em caso de pessoa juridica extinta, a notificacdo sera enviada ao liquidante ou ao ultimo
administrador conhecido (art. 440 — U, §1°, do CNN/CN/CNJ-Extra).

Obs.6: sendo desconhecidos o liquidante ou o ultimo administrador, ou se estiverem em lugar incerto ou
desconhecido, a notificagao sera feita por edital (art. 440 — U, §2°, do CNN/CN/CNJ-Extra).

Obs.7: nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com controle de acesso, a
notificagdo sera valida quando entregue a funcionario responsavel pelo recebimento de correspondéncia
(art. 440 —V, do CNN/ CN/CNJ-Extra).

Obs.8: se o requerido for falecido, poderao ser notificados os seus herdeiros legais, contanto que estejam
comprovados a qualidade destes, o 6bito e a inexisténcia de inventario judicial ou extrajudicial. Paragrafo
unico. Havendo inventario, bastara a notificacdo do inventariante (art. 440 — W, do CNN/CN/CNJ-Extra).
Obs.9: infrutiferas as tentativas de notificacdo pessoal, e nao sendo possivel a localizagdo do requerido,
o oficial de registro de imdveis procedera a notificagdo por edital, na forma seguinte (art. 440 — X, do
CNN/ CN/CNJ-Extra):

i) O Oficial de Registro de Imdveis, a expensas do requerente, promovera a notificacdo mediante a
publicacdo do edital, por duas vezes, com intervalo de 15 dias uteis, em jornal impresso ou eletrénico; e
ii) O edital repetira o conteudo previsto para a notificagao de que trata o Cédigo Nacional de Normas.
Obs.10: sera considerado em lugar desconhecido, para fins de notificagdo por edital, o requerido cujo
endereco ndo conste no registro de imdéveis nem no instrumento do ato ou negdcio juridico em que se
fundar a adjudicagdo compulséria, contanto que o requerente declare e comprove que esgotou os meios
ordinarios para sua localizacao (art. 440 — X, §1°, do CNN/ CN/CNJ-Extra).

Obs.11: também se procedera a notificagdo por edital quando ficar provado que o requerido reside fora
do pais e ndo tem procurador munido de poderes para a outorga do titulo de transmisséao (art. 440 — X,
§2°, do CNN/ CN/CNJ-Extra).

Obs.12: caso seja incerto ou desconhecido o endereco de algum requerido, a sua notificagdo por edital
sera solicitada pelo requerente, mediante demonstragcdo de que tenha esgotado todos os meios
ordinarios de localizagao (art. 440 — O, do CNN/CN/CNJ-Extra).

5. A anuéncia do requerido, ou seja, o notificado (Exemplo: promitente vendedor, promitente
comprador, cessionario, etc.), podera ser declarada a qualquer momento por instrumento particular,
com firma reconhecida, por instrumento publico ou por meio eletrdnico iddneo, na forma da lei. A
anuéncia também podera ser declarada perante o Oficial de Registro de Imdveis, em cartério, ou perante
o preposto encarregado da notificagéo, que lavrara certiddo no ato da notificagéo (art. 440 — Y e §1°, do
CNN/CN/CNJ-Extra).

Obs.1: a mera anuéncia, desacompanhada de providéncias para a efetiva celebragdo do negécio
translativo de propriedade, implicara o prosseguimento do processo extrajudicial (art. 440 — Y, §2°, do
CNN/CN/CNJ-Extra).

6. O requerido (notificado) podera apresentar impugnacgao por escrito, no prazo de 15 dias uteis (art.
440 — Z, do CNN/CN/CNJ-Extra).

Obs.1: o Oficial de Registro de Imodveis notificara o requerente para que se manifeste sobre a
impugnacdo em 15 dias uteis e, com ou sem a manifestagao, proferira decisdo, no prazo de 10 dias uteis.
Se entender viavel, antes de proferir decisdo, o Oficial de Registro de Imdveis podera instaurar a
conciliagdo ou a mediacao dos interessados, nos termos do art. 18 e seguintes, do CNN/CN/CNJ-Extra
(art. 440 — A, e paragrafo unico, do CNN/ CN/CNJ-Extra).

Obs.2: o Oficial de Registro de Imoéveis indeferira a impugnagéo, indicando as razées que o levaram a
tanto, dentre outras hipéteses, quando (art. 440 — AB, do CNN/ CN/CNJ-Extra):

i) A matéria ja houver sido examinada e refutada em casos semelhantes pelo juizo competente;

ii) Nao contiver a exposicéo, ainda que sumaria, das razées da discordancia;

i) Versar matéria estranha a adjudicagdo compulsoria;

iv) For de carater manifestamente protelatério.

Obs.3: rejeitada a impugnagéo, o requerido podera recorrer, no prazo de 10 dias uteis, e o Oficial de
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Registro de Imdveis notificara o requerente para se manifestar, em igual prazo sobre o recurso (art. 440 —
AC, do CNN/ CN/CNJ-Extra).

Obs.4: acolhida a impugnagéo, o Oficial de Registro de Imdveis notificara o requerente para que se
manifeste em 10 dias uteis. Se nao houver insurgéncia do requerente contra o acolhimento da
impugnacgao, o processo sera extinto e cancelada a prenotagao (art. 440 — AD, e paragrafo Unico, do
CNN/ CN/CNJ-Extra).

Obs.5: com ou sem manifestacdo sobre o recurso ou havendo manifestacdo de insurgéncia do
requerente contra o acolhimento, os autos serdao encaminhados ao juizo que, de plano ou apés instrugcao
sumaria, examinara apenas a procedéncia da impugnacao. Acolhida a impugnagéo, o juiz determinara ao
Oficial de Registro de Imdveis a extingdo do processo e o cancelamento da prenotacao. Rejeitada a
impugnacao, o juiz determinara a retomada do processo perante o Oficial de Registro de Imdveis. Em
qualquer das hipoteses, a decisao do juizo esgotara a instancia administrativa acerca da impugnagao (art.
440 — AE, §1°, §2° e §3°, do CNN/ CN/CNJ-Extra).

7. Do procedimento de qualificagao e registro (art.440 — AF, do CNN/ CN/CNJ-Extra): ndo havendo
impugnagéao, afastada a que houver sido apresentada, ou anuindo o requerido ao pedido, o Oficial de
Registro de Iméveis, em 10 dias uteis: i) expedira nota devolutiva para que se supram as exigéncias que
ainda existirem; ou ii) deferira ou rejeitara o pedido, em nota fundamentada.

8. Os elementos de especialidade objetiva ou subjetiva que ndo alterarem elementos essenciais do
ato ou negocio juridico, se ndo constarem dos autos do processo de adjudicacdo compulséria ou dos
assentos e arquivos da Serventia, poderao ser complementados por documentos ou, quando se tratar de
manifestacdo de vontade, por declaracbes dos proprietarios ou dos interessados, sob sua
responsabilidade (art.440 — AF, §1°, do CNN/ CN/CNJ-Extra).

9. Em caso de exigéncia ou de rejeicao do pedido, cabera duvida, nos termos do art. 198, da Lei n°
6.015/73 (art.440 — AF, §2°, do CNN/ CN/CNJ-Extra).

10. Os direitos reais, 6nus e gravames que nao impeg¢am atos de disposi¢ao voluntaria da propriedade
nao obstardo a adjudicagao compulsoria (art.440 — AG, do CNN/ CN/CNJ-Extra).

11. A indisponibilidade ndo impede o processo de adjudicagao compulsoéria, mas o pedido sera
indeferido, caso n&o seja cancelada até o momento da decisao final desta Serventia (art.440 — AH, do
CNN/ CN/CNJ-Extra).

12. Para as unidades auténomas em condominios edilicios ndo €& necessaria a prévia prova de
pagamento das cotas de despesas comuns (art.440 — AJ, do CNN/ CN/CNJ-Extra).

13. O pedido sera autuado pelo Registrador de Iméveis, prorrogando-se o prazo de prenotagao até o
acolhimento ou rejei¢cao do pedido (art. 440 — K, paragrafo unico, do CNN/CN/CNJ-Extra).

14. A qualificacdo dos proprietarios devera estar completa no requerimento, assim como na
matricula/transcricdo. Em caso de inser¢ao ou modificacido dos dados de qualificacdo pessoal, deve-se
encaminhar o documento oficial (exemplo: certiddo de casamento com averbacgao de divércio), a fim de
proceder a retificacdo necessaria (art. 213, 1, g, da Lei n° 6.015/73).

Obs.1: para retificacdo de dados de qualificagcdo vide lista de documentos constantes do link:

https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-inclusao-de-dados-de-qualificacao-pessoal-pf.

15. N3o constando do titulo algum dado de qualificagido exigido pelo art. 5002, da CNNR-CGJ/RS,
poderdo os interessados completa-los exclusivamente com documentos oficiais (originais ou copias
autenticadas).

Obs.1: para declaracdo de nao existéncia de unidao estavel vide modelo constante do link:
https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-nao-constituicao-de-uniao-estavel.

2 Art. 500 — A qualificagéo da pessoa fisica compreende: | — o nome completo; Il — a nacionalidade; Ill — o estado civil e, em sendo casado, o
nome do cbnjuge, sua qualificacdo, regime de bens e registro do pacto antenupcial, quando for o caso; IV — a profissao; V — o domicilio e a
residéncia; VI — o nimero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas da Receita Federal — CPF ou do Registro Geral da cédula de
identidade — RG, ou a falta deste, sua filiagdo. § 1° — O numero do CPF é obrigatério para o registro dos atos de transmisséo de bens
imoveis ou de direitos a eles relativos, dos quais o Notario ou o Registrador de Iméveis devam expedir a Declaragdo sobre Operacéo
Imobiliaria — DOI. + Instrugdo Normativa n° 1.112/10-RFB. § 2° — E obrigatéria a inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF das
pessoas fisicas estrangeiras, ainda que residentes no exterior, quando titularem bens e direitos sujeitos a registro publico, inclusive iméveis.
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16. Se alguma parte tem pacto antenupcial ou unido estavel (com documento formalizado), vide
lista de documentos constante dos links:

a) Pacto: https://www.pelotasri.com.br/servicos/registro-e-averbacao-de-pacto.

b) Unido estavel: https://www.pelotasri.com.br/servicos/registro-e-averbacao-de-uniao-estavel.

17. Se alguma parte tem unido estavel sem documento formalizado, vide modelo de declaragao

constante do link:  https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-uniao-estavel-sem-contrato-
escrito.

18. Caso tenha ocorrido alguma alteragdo de denominagdo de logradouro publico,
inclusao/alteragcao de quarteirdo, inclusao de distancia métrica da edificagdo ou da esquina mais proxima,
devera ser apresentado documento oficial, emitido pela Prefeitura Municipal, informando expressamente
tais inclusbes/alteracdes (art. 498, da CNNR-CGJ/RS).

19. Alteragdo da destinacao do imével: é valido o procedimento de alteracdo da natureza do imodvel
como forma de regularizagado pelo critério da destinagcdo, assim caso o imoével tenha sua destinagao
alterada de imoével rural para urbano, vide lista de documentos constantes do link:

https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-de-destinacao-imovel-rural-e-urbano.

20. Remanescente (situagcao na qual o imével original foi objeto de outro(s) parcelamento(s) sem a prévia
descrigdo da area que restou na matricula): no caso de necessidade de apuragédo de remanescente antes
do procedimento de registro da adjudicagdo, vide lista de documentos constante do link:
https://www.pelotasri.com.br/servicos/descricao-do-remanescente-imovel-rural-e-urbano.

21. Georreferenciamento: em caso de imovel rural e da necessidade de georreferenciamento, com
certificagcdo do INCRA, conforme as areas e os prazos previstos no Decreto n° 4.449/02, vide lista de
documentos constante do link: https://www.pelotasri.com.br/servicos/georreferenciamento.

22. Construgao, demoligcdo, reforma ou ampliacao de edificagdao: se for necessario averbar na
matricula do imével objeto de adjudicagdo alguma construgdo, demoligdo, reforma ou ampliagdo de
edlflcagao V|de Ilsta de documentos constante do link:

reforma -Ou- ampllacao de-edificacao-em-imovel-urbano-ou-rural.

23. Cépias simples ndo tém valor de documento, somente vias originais ou copias autenticadas.

24. A qualificagao notarial ou registral sera negativa sempre que se verificar, em qualquer tempo do
processo, ilicitude, fraude a lei ou simulagéo (art.440 — I, do CNN/CN/CNJ-Extra).

25. A inércia do requerente, em qualquer ato ou termo, depois de decorrido prazo fixado pelo oficial de
registro de imoveis, levara a extingdo do processo extrajudicial (art.440 — J do CNN/CN/CNJ-Extra).

26. Emolumentos devidos ao Registro de Imoéveis: quando do protocolo do pedido de processamento
da Adjudicagdo Compulséria Extrajudicial no Registro de Imdveis, serdo cobrados emolumentos
equivalentes a 50% do valor previsto na tabela de emolumentos para o registro®. Deferido o pedido,
serdo langados os emolumentos dos outros 50% do valor previsto na tabela de emolumentos para o
registro e mais um registro integral com valor declarado (art. 540-A, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.1: os percentuais acima referidos tomardao por base o valor venal do imével relativo a avaliagao
fiscal constante da guia de pagamento do ITBI (art. 540-A, §1°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.2: os valores dos emolumentos cobrados a titulo de processamento, mencionados acima, ndo se
confundem com os emolumentos do registro propriamente dito, em caso de deferimento do pedido de
Adjudicagdo Compulséria Extrajudicial (art. 540-A, §2°, da CNNR-CGJ/RS).

27. Os atos notariais e registrais da adjudicagdo compulséria, prevista no Artigo 216- B da Lei n.°
6.015/73, serado gratuitos para as pessoas que comprovarem a insuficiéncia de recursos para pagar as
respectivas despesas, e ressarcidos aos notarios e registradores através do Fundo Notarial e Registral

3 Disponivel em: https://www.tjrs.jus.br/novo/processos-e-servicos/servicos-extrajudiciais/tabela-de-emolumentos/.



https://www.tjrs.jus.br/novo/processos-e-servicos/servicos-extrajudiciais/tabela-de-emolumentos/
https://www.pelotasri.com.br/servicos/requerimento-e-lista-de-documentos-para-construcao-demolicao-reforma-ou-ampliacao-de-edificacao-em-imovel-urbano-ou-rural
https://www.pelotasri.com.br/servicos/requerimento-e-lista-de-documentos-para-construcao-demolicao-reforma-ou-ampliacao-de-edificacao-em-imovel-urbano-ou-rural
https://www.pelotasri.com.br/servicos/georreferenciamento
https://www.pelotasri.com.br/servicos/descricao-do-remanescente-imovel-rural-e-urbano
https://www.pelotasri.com.br/servicos/descricao-do-remanescente-imovel-rural-e-urbano
https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-de-destinacao-imovel-rural-e-urbano
https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-uniao-estavel-sem-contrato-escrito
https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-uniao-estavel-sem-contrato-escrito
https://www.pelotasri.com.br/servicos/registro-e-averbacao-de-uniao-estavel
https://www.pelotasri.com.br/servicos/registro-e-averbacao-de-pacto

atendimento@pelotasri.com.br

2° Registro de Imdveis de Pelotas-RS *

|
| 0 R. Padre Anchieta, n? 2122. Pelotas/RS.

(FUNORE), utilizando o EQLG 17 (art. 540-B, da CNNR-CGJ/RS).

28. Ingressando o pedido da ata notarial no Tabelionato de Notas, instruido com os documentos
comprobatorios da alegada necessidade da parte, sera encaminhado digitalmente pelo Tabelido ao Juiz
de Direito Diretor do Foro da Comarca que pertencer a Serventia para a devida apreciacdo, com
formacgédo de expediente SEI na Vara da Direcao do Foro, sem 6nus a parte, e apreciagdo no prazo
maximo de 10 (dez) dias (art. 540-C, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.1: nao estando devidamente instruido o requerimento de gratuidade com os documentos
pertinentes, podera o Juiz de Direito Diretor do Foro determinar a devida complementagao pela parte
interessada (art. 540-C, §1°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.2: em sendo deferido o pedido de gratuidade pelo Juiz de Direito Diretor do Foro, o expediente SEI
sera arquivado, e retornara o procedimento ao Tabelionato de Notas para prosseguimento com os demais
atos notariais e, presentes os pressupostos para lavratura da ata notarial, sera posteriormente
encaminhado ao Oficio de Registro de Imdveis (art. 540-C, §2°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.3: em caso de indeferimento do pedido de gratuidade, retornara o procedimento ao Tabelionato de
Notas para ser informada a decisdo ao advogado da parte, com opgédo de pagar os emolumentos para
prosseguimento, ou retirar a documentagao para reapresentagdo do pedido pela via judicial (art. 540-C,
§3°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.4: por se tratar de procedimento de mera validagao, a decisdo que nao conceder a gratuidade nao
sera passivel de recurso pela parte, devendo, se assim entender, reapresentar o pedido na via judicial,
quando havera a devida analise e oportunidade de contraditério (art. 540-D, da CNNR-CGJ/RS).

29. Os editais expedidos pelos Registros de Iméveis na adjudicagao compulséria gratuita serdo
publicados no Diario da Justica Eletronico. (art. 540-F, da CNNR-CGJ/RS).

30. Quando o requerente solicitar amparado pela gratuidade, o Registrador de Iméveis encaminhara
digitalmente o edital a Dire¢do do Foro para anexacao ao expediente SEl aberto por ocasido da analise
inicial do procedimento, esclarecendo acerca das duas publicagbes, com o intervalo de 15 (quinze) dias
(art. 540-G, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.1: o Oficial Registrador, afixara uma via do edital no mural da Serventia, publicando-o ainda no sitio
eletrénico da Serventia, se houver (art. 540-G, §1°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.2: o prazo dos editais referidos no item 30 acima contardo sempre a partir da publicacdo no Diario
da Justica Eletronico (art. 540-G, §2°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.3: o Servidor da Diregao do Foro, ao receber e anexar o edital, encaminhara o expediente SEIl ao
Juiz de Direito Diretor do Foro para que determine a remessa ao Diario da Justica Eletrénico para
publicacao (art. 540-H, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.4: com o deferimento, o edital sera remetido pela unidade ao Diario da Justica Eletronico (art. 540-
H, paragrafo unico, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.5: os comprovantes referentes as publicagdes dos editais serdo encaminhados pela Direcdo do Foro
ao Registro de Iméveis solicitante no prazo de 10 dias apds as publicagdes no Diario da Justica
Eletronico (art. 540-1, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.6:. anexadas aos autos a comprovacao de remessa, o expediente SEI sera arquivado pela Diregao
do Foro (art. 540-1, paragrafo unico, da CNNR-CGJ/RS).
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ANEXO |
AO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS-RS
(necessario preenchimento completo)

Objeto: Requerimento de reconhecimento extrajudicial de adjudicagdo compulsoria.

Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgéo Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiacao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado ( ) Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo ( ) com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separacgao total ( ) outro

Enderecgo Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

Cdénjuge/Companheiro(a)
Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissdo: Filiacao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado () Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Uni&o estavel? () sim () ndo (') com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separagao total ( ) outro

Endereco Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

Representado(a) por seu/sua advogado(a):

Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
OAB n°: Nacionalidade:
Profissdo: Filiacao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado ( ) Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Uni&o estavel? () sim () ndo ( ) com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separacgao total ( ) outro

Enderecgo Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:
VEM, a presenca de Vossa Senhoria, com fundamento no artigo 216-B, da Lei n° 6.015/73, apresentar
pedido de RECONHECIMENTO EXTRAJUDICIAL DE ADJUDICAGCAO COMPULSORIA, nos seguinte
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termos:
A partir daqui devem ser atendidos, no que couber, aos requisitos da peticao inicial, previstos no art. 319,
da Lei n°® 13.105/15, indicando, ainda:
a) Identificagdo e caracterizagcado do imével, em que conste o niumero da matricula/transcricao/inscrigcao
deste.
b) O nome e a qualificacdo completa do requerente e do requerido.
c) Se for o caso, o histérico de atos e negdcios juridicos que levaram a cessao ou a sucessao de
titularidades, com mencgéao circunstanciada dos instrumentos, valores, existéncia ou nao de direito de
arrependimento e indicacao especifica de quem havera de constar como requerido.
d) Identificacdo da pessoa (requerido) que devera ser notificada para a celebracao (outorga) da escritura
(promitente vendedor, promitente comprador ou qualquer dos seus cessionarios ou promitentes
cessionarios, ou seus sucessores), bem como o endereco para o qual devera ser dirigida a sua
notificacdo, tendo em vista o disposto no art. 216-B, §1°, Il, da Lei n° 6.015/73, assim como, devera
conter o pedido de que o requerido seja notificado a se manifestar, no prazo de 15 dias uteis.
e) A declaragdo do requerente, sob as penas da lei, de que ndo pende processo judicial que possa
impedir o registro da adjudicacdo compulséria, ou prova de que tenha sido extinto ou suspenso por mais
de 90 dias uteis.
f) O valor atribuido ao imovel adjudicado.
g) O pedido de deferimento da adjudicagdo compulséria e de lavratura do registro necessario para a
transferéncia da propriedade.

Pelotas, de de

[NOME DO ADVOGADO OU DEFENSOR PUBICO]
OAB-UF N° xxx.xxx
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