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A Lei Federal n.° 13.178/2015 disp&e sobre a ratificagdo dos registros
imobiliarios de imdveis rurais decorrentes de alienagdes e
concessodes de terras publicas situadas nas faixas de fronteira nos
Registros de Imdveis.

Objetivo:

Convalidar os imdveis rurais em
faixa de fronteira transmitidos pelos
Estados sem a anuéncia da Unido.
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O prazo vai até o dia 22/10/2025.

Consequéncia da ndo ratificagéio nos termos da
Lei n°13.178/2015, no prazo limite de 22.10.2025:

O imdvel sera registrado em nome da Unido, quando o 6rgao federal
responsavel o requerer, ou seja, o proprietario perdera o registro
imobiliario e precisara requerer novamente a regularizagao perante
a Unido. Além disso, podera ter negativa por parte de instituicdes
financeiras em aceita-lo como garantia, assim como, em eventual
desapropriacdo que a Unido venha efetuar sobre esse imovel nédo
ratificado, ela ndo ira realizar qualquer indenizacao.




O que é necessdario saber?

O que é faixa de fronteira?

A faixa de fronteira € uma determinada extensao de terras
destinada a protecao da soberania nacional que teve extensdes
diferentes no decorrer dos tempos desde o Império, passando por
sessenta e seis quildmetros até cento e cinquenta quildmetros de
largura.

Se o imdvel esta fora da faixa de fronteira ndo precisa fazer esta regularizagao.

Todos os imoveis na faixa de fronteira tém
necessidade de serem ratificados?

N&o, apenas os que estao enquadrados nos critérios da Lei.

Como saber se um imoével rural em faixa de
fronteira precisa ser ratificado?

E necessario observar os critérios trazidos na Lei.

1° - Origem da titulagéo (art. 1°)

e Imdveis devidamente inscritos no Registro de Imdveis;

o Com titulagao que tenha sido realizada pelo Estado do Rio Grande
do Sul;

Sem ter havido a participacao da Uniao.

Exemplos:
« Areas tituladas com participacdo ou colonizadas pelo INCRA n&o precisam
ser ratificadas, pois houve a participacao da Unido;
o Areas tituladas antes da Constituicdo da Republica dos Estados Unidos do
Brasil, de 24 de fevereiro de 1891.



2° - A area (art. 2°)

o Area superior a quinze médulos fiscais até dois mil e quinhentos
hectares.

O que & Médulo Fiscal (MF)?

Sao parametros de caracterizagao e classificacdo do imovel rural
de acordo com a sua dimensao e disposicao regional por municipio
definidos pelo Incra por meio da Instrucao Especial n.° 05 de 2022, e
gue variam de municipio para municipio e de regido para regiao.

E possivel obter essa informagao no CCIR do imével rural.

Verifique o tamanho do médulo fiscal (MF) e multiplique por
quinze para saber a partir de qual area é o enquadramento.

Atencao:

Imdveis cuja area de cada registro (matricula/transcricdo) ndo exceda
ao limite de quinze modulos fiscais ndo possuem prazo limite para sua
realizacao (art. 1°).

Imdveis com area superior a dois mil e quinhentos serao ratificados
mediante aprovacao do Congresso Nacional (§ 6° do art. 2°).

3° - O que é imével para a Lei n.° 13.178/2015 (art. 1°)

e aleileva em consideragao a area de cada matricula ou transcricédo
individualmente.

N&o devemos confundir com a area que consta no CCIR, pois
neste podem estar varias matriculas e/ou transcrigbes compondo um
unico cadastro.

Ou seja, se a area da matricula ou transcri¢cao do Registro de
Imdveis é inferior a quinze mddulos fiscais, este imdvel esta fora da
ratificagcao obrigatdria da Lei.



4° - Data do registro

Em que data sera verificada a area do imovel para fins de
enquadramento na ratificagao?

A data da publicacao da Lei, em 23 de outubro de 2015.

Logo, é necessario verificar a matricula ou transcrigdo vigentes
nesta data.

Todavia, a ratificacdo sera feita nas matriculas atuais existentes
guando do ato de ratificacao, hipdtese que pode ocorrer nos casos de
desmembramento.

5° - Efeitos da Lei

e Ratificacdo para imdveis cuja area de cada registro ndo exceda ao
limite de quinze mddulos fiscais independente de obter a
certificagdo do georreferenciamento e a atualizagdo da inscri¢do do
imovel no Sistema Nacional de Cadastro Rural (CCIR);

« Ratificacdo de area superior a quinze moédulos fiscais até dois mil e
quinhentos hectares é condicionada a obtencdo da certificagdo do
georreferenciamento e a atualizagao da inscricdo do imovel no
Sistema Nacional de Cadastro Rural (CCIR).

6° - Néio podem existir situagdes impeditivas (art.1°,1, Il e
§ 1°) para qualquer extenséio de drea a ser ratificada

| — area cujo dominio esteja sendo questionado nas esferas
administrativa ou judicial por érgao ou entidade da administragao
federal direta e indireta até a data de publicacao da alteragao deste
inciso; (Redacgao dada pela Lei n® 14.177, publicada em 23.06.2021)

Il - que sejam objeto de a¢des de desapropriagao por interesse social
para fins de reforma agraria ajuizadas até a data de publicacao desta
Lei.



Também na hipdtese de haver sobreposicdo entre a area
correspondente ao registro ratificado e a area correspondente a
titulo de dominio de outro particular, a ratificacdo nao produzira
efeitos na definicdo de qual direito prevalecera.

7° - O periodo de tempo de vigéncia das Constitui¢goes
e das Leis e a extenséo da faixa de fronteira para
situar o imoével que pode ser objeto da ratificagdo

Para fins desta Lei sdo consideradas as seguintes extensdes nos
respectivos periodos (art. 3°):

e Para titulagdes de terras federais, efetuadas pelos Estados:

a) na faixa de até sessenta e seis quilometros de largura, a partir da linha
de fronteira, no periodo compreendido entre o inicio da vigéncia da
Constituicdo da Republica dos Estados Unidos do Brasil, de 24 de fevereiro
de 1891, até o inicio da vigéncia da Lei n® 4.947, de 6 de abril de 1966;

b) na faixa de sessenta e seis a cento e cinquenta quilometros de largura, a
partir da linha de fronteira, no periodo compreendido entre o inicio da
vigéncia da Lei n°® 2.597, de 5 de julho de 1955, até o inicio da vigéncia da
Lei n® 4.947, de 6 de abril de 1966;

o Para titulagdes de terras estaduais, efetuadas pelos Estados sem
prévio assentimento do Conselho de Seguranc¢a Nacional:

a) na faixa de sessenta e seis a cem quilometros de largura, a partir da
linha de fronteira, no periodo entre o inicio da vigéncia da Constituicao da
Republica dos Estados Unidos do Brasil, de 16 de julho de 1934, até o inicio
da vigéncia da Lei n°® 2.597, de 5 de julho de 1955;

b) na faixa de cem a cento e cinquenta quilometros de largura, a partir da
linha de fronteira, no periodo entre o inicio da vigéncia da Constituicdo dos
Estados Unidos do Brasil, de 10 de novembro de 1937, até o inicio da
vigéncia da Lei n°® 2.597, de 5 de julho de 1955.


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/1950-1969/L2597.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L4947.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/1950-1969/L2597.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/1950-1969/L2597.htm

8° - Necessdrio que o imével atenda a sua
fungdo social

Por forca da decisdo do Supremo Tribunal Federal na ADI n°
5.623, transitada em julgado em 28/06/2023, € condicdo para a
ratificacdo de registros imobiliarios, além dos requisitos formais
previstos na Lei, que os respectivos imodveis rurais se submetam a
politica agricola e ao plano nacional de reforma agraria previstos na
Constituigcado Federal.

Como averiguar isso?

Verificando no CCIR se o imdvel esta classificado como produtivo.




O que fazer para ratificar imével rural com
drea superior a quinze modulos fiscais ate
dois mil e quinhentos hectares?

Se o imovel estiver enquadrado nos critérios mencionados:

Primeiro, solicitar ao Cartério de Registro de Imdveis a cadeia
dominial do imdvel, a fim de verificar se ja consta a ratificacdo averbada
na(s) matricula(s) ou transcricao(des), efetuada pelo Incra.

Se na cadeia dominial ndo constar a averbacao da ratificagao
pelo Incra, o proprietario devera protocolar requerimento ao
Registrador de Imdveis da circunscricdo do imovel ratificado,
acompanhado minimamente dos seguintes documentos:

a) comprovacao de que a origem da propriedade se deu em titulos de
alienagcao ou de concessao de terras devolutas, por meio da apresentagao da
cadeia dominial completa do imovel, formada pelas certiddes de inteiro teor
dos registros, expedidas no maximo de 30 dias, até a titulagdo originaria do
Estado do Rio Grande do Sul para o particular;

b) comprovacdo de ndo haver questionamento acerca do dominio nas
esferas administrativa ou judicial por érgao ou entidade da administragao
federal direta e indireta até a data de publicacdo da alteragao do inciso | do
artigo 1.° da Lei, por meio de declaragédo do préprio proprietario do imovel
rural, sob sua exclusiva responsabilidade;

¢) demonstragao que os registros ndo sejam objeto de a¢des de
desapropriacao por interesse social para fins de reforma agraria ajuizadas
até a data de publicacdo da Lei, por meio da apresentacao de certidées
negativas da Justi¢ca Estadual e da Justica Federal atualizadas, e de
declaragao do proprio proprietario do imdvel rural, sob sua exclusiva
responsabilidade;

d) certificacdo do georreferenciamento do imdvel obtida no érgao federal
responsavel;



e) inscrigao atualizada do imével no Sistema Nacional de Cadastro Rural
obtida no 6rgao federal responsavel;

f) comprovante de pagamento do Imposto Sobre Propriedade Territorial
Rural - ITR.

O registrador de imoveis podera solicitar demais documentos que entender
pertinentes a seguranga juridica para a pratica do ato.




O que fazer para ratificarimoével rural com
area inferior a quinze modulos fiscais?

Primeiro, solicitar ao Cartério de Registro de Imdveis a cadeia
dominial do imdvel, a fim de verificar se ja consta a ratificagdo averbada
na(s) matricula(s), efetuada pelo Incra.

Se na cadeia dominial ndo constar a averbacgao da ratificagdo pelo
Incra, o proprietario devera protocolar requerimento ao Registrador de
Imodveis da circunscricdo do imodvel ratificado, acompanhado
minimamente dos seguintes documentos:

a) comprovacgao de que a origem da propriedade se deu em titulos de alienacéo
ou de concessao de terras devolutas, por meio da apresentacdo da cadeia
dominial completa do imdvel, formada pelas certidées de inteiro teor dos
registros, expedidas no maximo de 30 dias, até a titulagao originaria do Estado
do Rio Grande do Sul para o particular;

b) comprovagao de ndo haver questionamento acerca do dominio nas esferas
administrativa ou judicial ou 6rgao ou entidade da administracao federal direta
e indireta até a data da publicacao da alteracdo do inciso | do artigo 1.° da Lei,
por meio de declaragao do préprio proprietario do imovel rural, sob sua
exclusiva responsabilidade;

¢) demonstragado que os registros nao sejam objeto de acdes de
desapropriagao por interesse social para fins de reforma agraria ajuizadas até a
data da publicagéo da Lei, por meio da apresentagéo de certiddes negativas da
Justica Estadual e da Justica Federal atualizadas, e de declaragao do proprio
proprietario do imdvel rural, sob sua exclusiva responsabilidade;

d) Certificado de Cadastro de Imdvel Rural - CCIR;
e) comprovante de pagamento do Imposto Sobre Propriedade Territorial - ITR.

O registrador de imoveis podera solicitar demais documentos que entender
pertinentes a seguranca juridica para a pratica do ato.
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O que é cadeia dominial?

Eo apanhado de todas as matriculas e/ou transcri¢gées que
contenham os registros de transmissado do imdvel que deverao retroagir
até a titulacdo original pelo Estado do Rio Grande do Sul até o ultimo
dono, que € o atual proprietario.

A consulta para verificar se o imadvel esta situado na faixa de
fronteira pode ser realizada nos seguintes enderecos eletronicos:

https://www.gov.br/mj/pt-br/assuntos/sua-seguranca/seguranca-
publica/Senasp-1/anexo-x-lista-municipios-faixa-de-fronteira.pdf

https://mapa.onr.org.br/

https://www.ibge.gov.br/geociencias/organizacao-doterritorio/

estrutura-territorial/24073-municipios-da-faixa-de-fronteira.html

A consulta ao moédulo fiscal do municipio pode ser efetuada no
endereco eletronico:

https://www.gov.br/incra/pt-br/assuntos/governanca-fundiaria/modulo-
fiscal

A cadeia dominial pode ser obtida diretamente no Registro de
Imdveis da situagao do imével ou pela plataforma do ONR:

https://registradores.onr.org.br



https://www.gov.br/mj/pt-br/assuntos/sua-seguranca/seguranca-publica/Senasp-1/anexo-x-lista-municipios-faixa-de-fronteira.pdf
https://www.gov.br/mj/pt-br/assuntos/sua-seguranca/seguranca-publica/Senasp-1/anexo-x-lista-municipios-faixa-de-fronteira.pdf
https://www.gov.br/incra/pt-br/assuntos/governanca-fundiaria/modulo-fiscal
https://www.gov.br/incra/pt-br/assuntos/governanca-fundiaria/modulo-fiscal
https://registradores.onr.org.br/
https://mapa.onr.org.br/
https://www.ibge.gov.br/geociencias/organizacao-doterritorio/
http://estrutura-territorial/24073-municipios-da-faixa-de-fronteira.html
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