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REURB - REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA
(Lei n® 13.465/17 e Decreto n® 9.310/18)
PASSO A PASSO DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
(art. 31 e seguintes, da Lei n° 13.465/17)

| - Fundamento legal: art. 9° e seguintes, da Lei n° 13.465/17, Decreto n° 9.310/18 e art. 692 e seguintes
da CNNR-CGJ/RS, Prov.01/2020, Provimento N° 144 de 25/04/2023 CNJ.

I — O que é Reurb: Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb) € o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a
moradia (art. 9°, da Lei n°13.465/17 e art. 1°, do Decreto n® 9.310/18).

lll - Objetivo: identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigdes
urbanisticas e ambientais em relagéo a situacdo de ocupacdo informal anterior; criar unidades imobiliarias
compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus
ocupantes; ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais regularizados; promover a integragcao
social e a geragdo de emprego e renda; estimular a resolugao extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperacéo entre Estado e sociedade; garantir o direito social a moradia digna e as
condicbes de vida adequadas; garantir a efetivagcdo da fungdo social da propriedade; ordenar o pleno
desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes; concretizar o
principio constitucional da eficiéncia na ocupacao e no uso do solo; prevenir e desestimular a formacgéo de
novos nucleos urbanos informais; conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher; e
franquear participagéo dos interessados nas etapas do processo de regularizagéo fundiaria (art.10, da Lei
n°13.465/17 art. 2°, do Decreto n° 9.310/18).

IV — Onde comecgar? é necessario, primeiramente, que os nucleos urbanos informais consolidados sejam
identificados para, em seguida, serem especificados os procedimentos aplicaveis a cada um deles e quais
fases deverdo ser seguidas, uma vez que os procedimentos e as fases variam de acordo com as
especificidades de cada caso, conforme os exemplos abaixo:

a) Nucleos urbanos informais consolidados antes de 19 de dezembro de 1979 podem ser regularizados
pelo procedimento de regularizacao fundiaria urbana inominada;

b) Nucleos urbanos informais consolidados que possuem apenas problemas de titulagdo dos ocupantes
podem ser regularizados de forma simplificada/sumaria;

c) Nucleos urbanos informais consolidados com infraestrutura essencial implantada (em que nao haja
compensacgodes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servicos a serem executados) permitem a
apresentacdo de um projeto de regularizagao fundiaria simplificado, dispensando o cronograma fisico e o
termo de compromisso.

V — Conceitos da Reurb (art.11 e art. 13, da Lei n® 13.465/17 e art. 3° e art. 5°, do Decreto n° 9.310/18):

a) Nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por unidades
imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n° 5.868/72,
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;
b) Nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel realizar, por qualquer
modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagéo vigente a época de sua implantagéo
ou regularizacéo;

¢) Nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o tempo da ocupacgéo, a
natureza das edificacbes, a localizagcdo das vias de circulagdo e a presenca de equipamentos publicos,
entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

d) Demarcacao urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e privados
abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos
na matricula dos imoveis ocupados, culminando com averbac&o na matricula destes imoveis da viabilidade
da regularizacao fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

e) Certiddo de Regularizagao Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagdo fundidria aprovado, do termo de
compromisso relativo a sua execugao e, no caso da legitimacao fundiaria e da legitimacado de posse, da
listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificacdo destes e dos
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direitos reais que lhes foram conferidos;

f) Legitimacdao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisicdo de direito real de propriedade,
com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagao e da natureza da posse;

g) Legitimagcao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicdo originaria do direito real de
propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

h) Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragao ideal de terras publicas ou privadas
em nucleos urbanos informais;

i) Reurb-S: regularizagdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente
por populacéo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Publico municipal ou distrital;

j) Reurb-E: regularizagao fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagcéo nao
enquadrada na hipotese de Reurb-S.

Obs.1:0 termo de compromisso referido no “item e” acima contera o cronograma da execugao de obras e
servicos e da implantagdo da infraestrutura essencial e podera prever compensagdes urbanisticas e
ambientais, quando necessarias (art. 3°, §2°, do Decreto n°9.310/18).

VI - Fases da Reurb (art. 28, da Lei n° 13.465/17 e art. 21, do Decreto n° 9.310/18):

Fase 1 - requerimento dos legitimados;

Fase 2 - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para manifestacao
dos titulares de direitos reais sobre o imdével e dos confrontantes;

Fase 3 - elaboracao do projeto de regularizagao fundiaria;

Fase 4 - saneamento do processo administrativo;

Fase 5 - decisao da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;

Fase 6 - expedi¢cao da CRF pelo Municipio; e

Fase 7 - registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado perante o oficial do cartério de
registro de imoveis em que se situe a unidade imobiliaria com destinagao urbana regularizada.
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22 1. Requerimento dos Legitimados: as pessoas legitimadas precisam pedir ao Poder Publico Municipal
que seja instaurada a Reurb em determinado local, vide “ANEXO |” para modelo de requerimento de
instauragdo de Reurb. Contudo, a Reurb podera ser instaurada de oficio pelo Municipio, em razao de sua
competéncia constitucional (art. 30, VIII, da Constituicado Federal de 1988).

Obs.1: a Lei da Reurb dispde que sao legitimados para requerer a sua instauragado (art.14, da Lei n°
13.465/17 e art. 7°, do Decreto n° 9.310/18):

a) A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de entidades da
administrag&o publica indireta;

b) Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associa¢gdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais, organizagbes da sociedade
civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizagao fundiaria urbana;

¢) Os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

d) A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

e) O Ministério Publico.

Obs.2: os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizagao fundiaria, inclusive
requerer os atos de registro (art. 14, §1°, da Lei n° 13.465/17 e art. 7°, §1°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.3: nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusao da Reurb confere direito de regresso aqueles que suportarem os
seus custos e obriga¢des contra os responsaveis pela implantagdo dos nucleos urbanos informais (art. 14,
§2°, da Lei n° 13.465/17 e art. 7°, §2°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs. 4: o requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores e incorporadores
que tenham dado causa a formagao de nucleos urbanos informais, ou 0s seus sucessores, ndo 0s eximira
de responsabilidades administrativa, civil ou criminal (art. 14, §3°, da Lei n° 13.465/17 e art. 7°, §3°, do
Decreto n° 9.310/18).
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2. Processamento administrativo do pedido (requerimento):

2.1. Decisao instauradora: a Reurb sera instaurada por decisdo do Municipio, que é instrumentalizada
pela abertura de um processo administrativo (art. 32, da Lei n° 13.465/17 e art. 25, do Decreto n° 9.310/18),
vide “ANEXO II” para modelo de deciséo instauradora.

Obs.1: na hipétese de indeferimento do requerimento de instauragcdo da Reurb, a decisdo do Municipio
devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulacao e a reavaliagcdo do requerimento,
quando for o caso (art. 32, paragrafo unico, da Lei n° 13.465/17 e art. 25, paragrafo unico, do Decreto n°
9.310/18).

Obs.2: a lei ndo definiu os prazos entre uma etapa e outra durante o procedimento administrativo de
regularizagdo fundiaria, apenas fixou que o municipio devera classificar, no prazo de 180 dias, uma das
modalidades da Reurb, ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento. A situacdo ideal é que o
Municipio defina um cronograma minimo com prazos entre as etapas da regularizagao fundiaria, para que o
procedimento nao se atrase, prejudicando a empresa contratada ou o legitimado individual ou coletivo. O
ideal é que nesse momento o Municipio indique eventuais padrbes dos memoriais descritivos, das plantas e
representagdes graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos que pretende ver
realizados na Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF (art. 47, da Lei n° 13.465/17 e art. 45, do Decreto
n°® 9.310/18).

2.2. Cadastro de ocupante: consiste em coletar dados pessoais e da renda familiar do ocupante' que
permita a classificagdo de modalidade individual, bem como a escolha do titulo final para outorga do direito
real referente a unidade regularizada.

Obs.1: a lei determina que o cadastro seja feito preferencialmente em nome da mulher (art. 10, Xl, da Lei
n° 13.465/17 e art. 2°, Xl, do Decreto n° 9.310/18).

2.2.1. Dados minimos objeto de cadastro:

2.2.1.1. Dados pessoais do ocupante:

a) Na Reurb (S ou E) sobre bem privado, ou Reurb — E sobre bem publico (art. 41, VI, da Lei n° 13.465/17):
nome do ocupante, estado civil, profissdo, numero do CPF e do RG e filiagado (home dos pais);

b) Na Reurb-S, promovida sobre bem publico (art. 10, §2°, do Decreto n° 9.310/18): nome completo do
ocupante, estado civil e CPF.

Obs.1: as informacbes de regime de bens do casamento, bem como a qualificacdo do cénjuge nao sao
obrigatérias para o cadastro de ocupante. Contudo, € importante colher estes dados considerando os
reflexos patrimoniais que surgem com o registro do titulo outorgado ao ocupante.

2.2.1.2. Dados de posse e de propriedade de outros bens (art. 23,§1°, da Lei n® 13.465/17):

a) Se o ocupante é concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de imoével urbano ou rural;

b) Se o ocupante ja foi contemplado com legitimagao de posse ou fundiaria de imével urbano com a mesma
finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

¢) Se a unidade regularizada é nao residencial em nucleo exclusivamente comercial ou industrial € n&o teve
interesse publico reconhecido.

Obs.1: a resposta positiva de alguns dos itens acima impede o uso da legitimacao fundiaria na Reurb-S,
mas o ocupante pode ser titulado por outra forma.

2.2.1.3. Dados de renda familiar (art. 6°, do Decreto n® 9.310/18):
a) Renda do ocupante principal; e
b) Renda do cbnjuge ou companheiro do ocupante.

Obs.1: a renda familiar do ocupante é o dado indispensavel a classificagdo de modalidade.
2.2.2. Ficha de cadastro de ocupante de unidade imobiliaria e planejamento dos direitos reais a

serem outorgados: o cadastro de ocupante precisa ser finalizado quando o Municipio pretende titular o
ocupante vinculado-o a sua unidade e declarando direito real outorgado (art.40, Ill, da Lei n°13.465/17),

1 Art.11, VIII, da Lei n°13.465/2017. Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragéo ideal de terras publicas ou privadas em
nucleos urbanos informais.
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vide “ANEXO III” para modelo de ficha de cadastro de ocupante.

2.3. Classificagdao da modalidade: ha duas modalidades de Reurb, séo elas: S (social) e E (especifica). A
classificacdo € um ato praticado exclusivamente pelo Municipio (art. 30, I, da Lei n° 13.465/17 e art. 23, |,
do Decreto n° 9.310/18) e consiste em declarar se o nucleo possui ocupantes predominantemente de baixa
renda ou ndo (art.13 , | e Il, da Lei n° 13.465/17 e art. 5°, | e Il, do Decreto n° 9.310/18). O critério de
classificacao é a renda familiar ou a natureza nao residencial do imével.

Obs.1: na Reurb requerida pela Unidao ou pelos Estados, a classificacdo da modalidade sera de
responsabilidade do ente federativo instaurador (art. 30, §1°, da Lei n° 13.465/17 e art. 23, §1°, do Decreto
n°® 9.310/18).

Obs.2: o Municipio ou o Distrito Federal devera classificar e fixar, no prazo de cento e oitenta dias, uma das
modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento (art. 30, §2°, da Lei n°® 13.465/17 e
art. 23, §2°, do Decreto n® 9.310/18).

Obs.3: a inércia do Municipio ou do Distrito Federal implicara a fixagdo automatica da modalidade de
classificacdo da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento e o prosseguimento do procedimento
administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisdo da classificagdo pelo Municipio ou pelo Distrito
Federal, por meio de estudo técnico que a justifique (art. 30, §3°, da Lei n° 13.465/17 e art. 23, §3°, do
Decreto n® 9.310/18).

Obs.4: no mesmo nucleo urbano informal podera haver as duas modalidades de Reurb, desde que a parte
ocupada predominantemente por populacao de baixa renda seja regularizada por meio de Reurb-S e o
restante do nucleo por meio de Reurb-E (art. 5°, §4°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.5: a regularizacao fundiaria de nucleos urbanos informais constituidos por unidades imobiliarias nao
residenciais podera ser feita por meio de Reurb-E (art. 5°, §6°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.6: a classificacao da modalidade da Reurb de unidades imobiliarias residenciais ou nao residenciais
integrantes de nucleos urbanos informais podera ser feita, a critério do Municipio ou do Distrito Federal, ou
quando for o caso, dos Estados e da Unido, de forma integral, por partes ou de forma isolada por unidade
imobiliaria (art. 5°, §7°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.7: a classificagdo da modalidade visa exclusivamente a identificagdo dos responsaveis pela
implantacdo ou adequagdo das obras da infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a
gratuidade das custas e dos emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o
dominio das unidades imobiliarias regularizadas (art. 13, §5°, da Lei n° 13.465/17, art. 5°, §8°, do Decreto
n°® 9.310/18).

Obs.8: para a classificagcdo da Reurb na modalidade Reurb-S, a composicado ou a faixa da renda familiar
para definicdo de populacdo de baixa renda podera ser estabelecida em ato do Poder Publico municipal ou
distrital, consideradas as peculiaridades locais e regionais de cada ente federativo. A referida renda familiar
nao podera ser superior ao quintuplo do salario minimo vigente no Pais (art. 6°, e paragrafo unico, do
Decreto n® 9.310/18).

Obs.9: serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes atos registrais relacionados a
Reurb-S (art. 13, §1°, da Lei n° 13.465/17 e art. 5°, §1°, art. 54, do Decreto n° 9.310/18 e art. 733, da
CNNR-CGJ/RS):

a) O primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios;

b) O registro da legitimagao fundiaria;

c) O registro do titulo de legitimacao de posse e a sua conversao em titulo de propriedade;

d) O registro da CRF e do projeto de regularizacao fundiaria, com abertura de matricula para cada unidade
imobiliaria urbana regularizada;

e) A primeira averbagao de construgéo residencial, desde que respeitado o limite de até setenta metros
quadrados;

f) A aquisicao do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da Reurb-S;

g) O primeiro registro do direito real de laje no &mbito da Reurb-S;

h) A averbacgao das edificagdes de conjuntos habitacionais ou condominios;

i) A abertura de matricula para a area objeto da regularizagao fundiaria, quando necessaria;

j) A abertura de matriculas individualizadas para as areas publicas resultantes do projeto de regularizagao;
k) A emissao de certiddes necessarias para os atos previstos na Obs.9 acima. As certidbes referidas séo
relativas a matricula, a transcrigdo, a inscrigao, a distribuicido de agdes judiciais e aos registros efetuados
no ambito da Reurb, entre outras (art. 54, paragrafo unico, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.10: as isencbes de custas e emolumentos aplicam-se a partir da classificagdo, pela autoridade
competente, como Reurb-S (art. 53, §2°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.11: nao estdo compreendidas na isencdo as notificagdes, intimacdes, editais e demais atos nao
previstos na listagem da Obs.9 acima que o Municipio requerer que sejam feitas pelo Registro de Imoveis,
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devendo haver o correspondente pagamento de emolumentos antecipadamente (art. 733, paragrafo unico,
da CNNR-CGJ/RS).

Obs.12: para a aplicagao das isengdes de custas e emolumentos na fase de processamento administrativo
da Reurb-S anterior a emissdo da CRF, o interessado apresentara documento emitido pela autoridade
competente que ateste a classificagdo da regularizagédo do nucleo urbano informal como Reurb-S (art. 53,
§3°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.13: é vedado ao Oficial do Registro de Iméveis exigir comprovacao de pagamento ou quitacdo de
tributos, entendidos como impostos, taxas, contribuicdes ou penalidades e demais figuras tributarias nos
atos de registros ou averbacgdes relativos a Reurb-S (art. 13, §2°, da Lei n° 13.465/17 e art. 55, do Decreto
n°® 9.310/18).

Obs.14: o disposto nas Obs.9 e Obs.13 acima aplica-se também a Reurb-S que tenha por objeto conjuntos
habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo poder publico, diretamente ou por meio
da administracdo publica indireta, que ja se encontrem implantados em 22 de dezembro de 2016 (art. 13,
§3°, da Lei n°® 13.465/17, art. 5°, §3°, do Decreto n° 9.310/18 e art. 734, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.15: na Reurb, os Municipios e o Distrito Federal poderdo admitir o uso misto de atividades como forma
de promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado
(art. 13, §4°, da Lei n° 13.465/17 e art. 5°, §5°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.16: para a dispensa de custas e emolumentos prevista na Lei n® 13.465/17, sera apresentado o titulo
de legitimacao fundiaria, de posse ou outro instrumento de aquisicdo, pelos legitimados ou pelos
ocupantes, ao oficial do cartério de registro de iméveis competente, no prazo maximo de um ano, contado
da data de emissao do titulo (art. 56, da Lei n° 13.465/17).

Obs.17: a classificagdo da modalidade € uma das etapas mais sensiveis no procedimento de Reurb e
produz trés reflexos:

a) Permite distribuir a matriz de responsabilidade pelo custo da elaboracdo do Projeto de Regularizagao
Fundiaria, das obras de infraestrutura essencial e eventual realocacao de ocupantes em area de risco
insanavel;

b) Autoriza a gratuitidade dos emolumentos para a realizagcdo de buscas, emisséo de certiddo e pratica de
atos notariais e de registro;

¢) Impede a regularizagdo de unidades edificadas ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua
localizadas na faixa nao edificavel dotada de largura minima de 15 metros de cada lado exclusivamente
para ocupantes classificados como Reurb-E.

Obs.18: a classificagdo da modalidade pressupde uma abertura de procedimento de Reurb, seja pela
apresentagdo do requerimento ao Municipio, seja pela instauracao de oficio, seguida de uma classificacao
expressa ou tacita. Nao basta, por exemplo, a edicdo de um documento genérico mencionando a
classificacdo de modalidade em nucleo sem que haja a instauragao formal da Reurb.

2.4. Buscas: instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para determinar a
titularidade do dominio dos imdveis onde esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado (art. 31,
da Lei n® 13.465/17 e art. 24, do Decreto n° 9.310/18), ou seja, faz-se busca de matriculas dos proprietarios
ou responsaveis pela formagéo do nucleo, das matriculas do confrontantes e das matriculas atingidas pelo
perimetro interno da Reurb (Exemplo: como as adquiridas por usucapiao), vide “ANEXO |V’ para modelo de
formulario de solicitagdo de buscas no Registro de Imoéveis.

Obs.1: havendo resultado negativo no cartério da circunscricdo do imdvel, deve ser realizada busca no
cartério da circunscrigdo anterior, ou seja, caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes nao esteja
matriculado ou transcrito na serventia, o Municipio realizara diligéncias junto as serventias anteriormente
competentes, por meio da apresentacado da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situagao
juridica atual seja certificada, caso possivel (art. 31, §7°, da Lei n° 13.465/17 e art. 24, §13, do Decreto n°
9.310/18).

Obs.2: na Reurb-E, compete ao requerente legitimado fornecer as certiddes que comprovem a titularidade
de dominio da area, providenciar o levantamento topografico georreferenciado e apresentar o memorial
descritivo da area e a planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragao, quando possivel,
das matriculas ou das transcrigdes atingidas (art. 24, §15, do Decreto n® 9.310/18).

2.5. Notificagdes: a notificacdo é a fase do processamento administrativo em que o Municipio da ciéncia a
eventuais interessados sobre o processamento da Reurb perante o Municipio, cabendo, assim, ao Poder
Publico municipal ou distrital notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo
urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para que apresentem
impugnacgao no prazo de 30 dias, contado da data de recebimento da notificacdo (art. 31, §1°, da Lei n°
13.465/17 e art. 24, §1°, do Decreto n° 9.310/18). Quanto aos imdveis publicos municipais ou distritais, o
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Municipio ou o Distrito Federal, conforme o caso, notificara os confinantes e os terceiros eventualmente
interessados, para que apresentem impugnagéo no prazo de 30 dias, contado da data de recebimento da
notificagéo (art. 31, §2°, da Lei n°® 13.465/17 e art. 24, §2°, do Decreto n° 9.310/18).

2.5.1. Os principais interessados, segundo a Lei n° 13.465/17 e o Decreto n° 9.310/18, sao:

a) O titular da matricula/transcrigdo de origem responsavel pela formagéo do nucleo urbano informal;

b) O titular da matricula/transcricdo confrontante;

c) O titular de outros direitos reais na matricula/transcricdo de origem do responsavel pela formagédo do
nucleo urbano informal ou na matricula/transcricdo confrontante (titulares de usufruto, de hipoteca, de
servidao, etc.);

Obs.1: atentar-se que titular de direito real ndo € somente o proprietario da matricula/transcricdo, mas
também envolve o credor de outro direito real registrado como aqueles elencados no art.1.225, do Cédigo
Civil?.

d) Os proprietarios ndo responsaveis pela formag¢ao do nucleo informal, que séo proprietarios de matriculas
existentes no perimetro interno da Reurb, como no caso de areas ja registradas e oriundas de processo de
usucapiao;

e) Terceiros interessados (Exemplo: confrontantes, posseiros).

2.5.2. Como serao realizadas as notificagoes:

a) A notificagcao do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal com aviso de recebimento, no
endereco que constar da matricula ou da transcricdo do imével e sera considerada efetuada quando
comprovada a entrega nesse endereco (art. 31, §4°, da Lei n° 13.465/17 e art. 24, §4°, do Decreto n°
9.310/18).

b) A notificacdo da Reurb também sera feita por meio de publicacdo de edital, com prazo de 30 dias, do
qual devera constar, de forma resumida, a descricdo da area a ser regularizada, nos seguintes casos:
quando o proprietario e os confinantes ndao forem encontrados; e quando houver recusa da notificagao por
qualquer motivo (art. 31, §5°, da Lei n° 13.465/17 e art. 24, §5°, do Decreto n° 9.310/18).

¢) As intimagoes e notificagdes no Decreto n° 9.310/18 serao feitas pessoalmente ao intimado ou notificado,
que assinara o comprovante do recebimento, e poderao igualmente ser promovidas por meio dos cartorios
de registro de titulos e documentos da comarca da situagdo do imével ou do domicilio do intimado ou
notificado. Se o destinatario se recusar a receber ou a dar recibo, ou se o seu paradeiro for desconhecido, o
oficial competente certificara a circunstancia e a intimagcdo ou a notificacdo sera feita por edital e a
contagem do prazo tera inicio 10 dias apds a ultima publicagéo (art. 85 e paragrafo unico, do Decreto n°
9.310/18).

Obs.1: a auséncia de manifestagcéo dos titulares de dominio, dos responséaveis pela implantagdo do nucleo
urbano informal, dos confinantes e dos terceiros eventualmente interessados sera interpretada como
concordancia com a Reurb (art. 31, §6°, da Lei n°® 13.465/17 e art. 24, §6°, do Decreto n® 9.310/18).

Obs.2: o Poder Publico municipal ou distrital podera promover alteragbes no projeto de regularizagao
fundiaria em decorréncia do acolhimento, total ou parcial, das impugnagdes referidas no art. 24, §1° e §2°,
do Decreto n°9.310/18 ( art. 24, §3°, do Decreto n°9.310/18).

Obs.3: o procedimento extrajudicial de composicao de conflitos sera iniciado caso a impugnacao nao seja
acolhida (art. 24, §7°, do Decreto n°9.310/18).

Obs.4: a notificagdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacao implicara a perda de eventual
direito de que o notificado titularize sobre o imdével objeto da Reurb (art. 24, §8°, do Decreto n°9.310/18).
Obs.5: apresentada a impugnacao apenas em relagdo a parte da area objeto da Reurb, é facultado ao
Poder Publico municipal ou distrital prosseguir com a Reurb em relagédo a parcela ndo impugnada (art. 24,
§9°, do Decreto n°9.310/18).

Obs.6: o Poder Publico municipal ou distrital podera rejeitar a impugnacao infundada, por meio de ato
fundamentado do qual constem as razdes pelas quais assim a considerou, e dar seguimento a Reurb se o
impugnante ndo apresentar recurso no prazo de 15 dias, contado da data da notificacdo da decisdo de
rejeicao (art. 24, §10, do Decreto n°9.310/18).

Obs.7: na hipétese de interposi¢do de recurso, o impugnante apresentara as suas razdes ao Municipio ou
ao Distrito Federal e, caso ndo haja consenso, o Poder Publico municipal ou distrital podera iniciar o
procedimento extrajudicial de composicao de conflitos (art. 24, §11, do Decreto n°9.310/18).

Obs.8: considera-se infundada a impugnacgao que: nao indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a

2 Art. 1.225. Sao direitos reais: | - a propriedade; Il - a superficie; Il - as serviddes; IV - o usufruto; V - o uso; VI - a habitagéo; VIl - o direito do
promitente comprador do imdvel; VIII - o penhor; IX - a hipoteca; X - a anticrese; XI - a concesséo de uso especial para fins de moradia; XIl - a
concessao de direito real de uso; XllIl - a laje; XIV - os direitos oriundos da imissdo provisoéria na posse, quando concedida a Unido, aos
Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas e a respectiva cessao e promessa de cessao.
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Reurb avancga na propriedade do impugnante; ndo apresentar motivagao, ainda que sumaria; ou versar
sobre matéria estranha ao procedimento da Reurb em andamento (art. 24, §12, do Decreto n°9.310/18).
Obs.9: o requerimento de instauragdo da Reurb ou, na forma do regulamento, a manifestagédo de interesse
nesse sentido por parte de quaisquer dos legitimados garante, perante o Poder Publico, aos ocupantes dos
nucleos urbanos informais situados em areas publicas a serem regularizados a permanéncia em suas
unidades imobiliarias, preservadas as situagdes de fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo
do procedimento da Reurb (art. 31, §8°, da Lei n° 13.465/17 e art. 24, §14, do Decreto n° 9.310/18).
Obs.10: fica dispensado o procedimento de busca e notificagdes se forem adotados os procedimentos da
demarcagédo urbanistica (art. 31, §9°, da Lei n° 13.465/17 e art. 24, §16, do Decreto n° 9.310/18).

2.5.3. Procedimento extrajudicial de composicao de conflitos: os Municipios poderao criar camaras de
prevengao e resolucdo administrativa de conflitos, no ambito da administracido local, inclusive mediante
celebracdo de ajustes com os Tribunais de Justica estaduais, as quais deterdo competéncia para dirimir
conflitos relacionados a Reurb, mediante solugao consensual (art. 34, da Lei n° 13.465/17 e art. 27, do
Decreto n° 9.310/18).

Obs.1: 0 modo de composicao e funcionamento das cAmaras acima referidas sera estabelecido em ato do
Poder Executivo municipal ou distrital e, na falta deste, pelo disposto na Lei n° 13.140/15 (art. 34, §1°, da
Lein® 13.465/17 e art. 27, §1°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.2: se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituira condi¢cao para a
conclusdo da Reurb, com consequente expedicdo da CRF (art. 34, §2°, da Lei n° 13.465/17 e art. 27, §2°,
do Decreto n® 9.310/18).

Obs.3: os Municipios e o Distrito Federal poderdao instaurar, de oficio ou mediante provocacéo,
procedimento de mediacao coletiva de conflitos relacionados a Reurb (art. 34, §3°, da Lei n° 13.465/17 e
art. 27, §3°, do Decreto n® 9.310/18).

Obs.4: a instauracdo de procedimento administrativo para a resolugdo consensual de conflitos no ambito
da Reurb suspende a prescrigao (art. 34, §4°, da Lei n° 13.465/17 e art. 27, §4°, do Decreto n° 9.310/18).
Obs.5: 0os Municipios e o Distrito Federal poderdo, mediante a celebragdo de convénio, utilizar os Centros
Judiciarios de Solucao de Conflitos e Cidadania ou as cAmaras de mediacéo credenciadas nos Tribunais de
Justica (art. 34, §5°, da Lei n® 13.465/17 e art. 27, §5°, do Decreto n° 9.310/18).

) 3. Projeto de Regularizagdo Fundiaria (PRF): instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o
projeto de regularizagao fundiaria, do qual deverao constar as responsabilidades das partes envolvidas (art.
33, da Lei n° 13.465/17 e art. 26, do Decreto n° 9.310/18). E um documento composto de pegas técnicas
suficientes para a regularizacio urbanistica, e se for o caso, ambiental (art.12, da Lei n° 13.465/17 e art. 4°,
do Decreto n° 9.310/18), sendo elaborado na terceira fase da Reurb caso seja preciso regularizar o
parcelamento do solo, as edificagdes ou a infraestrutura essencial perante o Municipio e o Cartério de
Registro de imdveis.

Obs.1: o projeto de regularizacao fundiaria devera considerar as caracteristicas da ocupacao e da area
ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias
de circulagao e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso (art.35, paragrafo unico, da Lei n°
13.465/17).

Obs.2: na hipdtese de nucleo urbano informal localizado em mais de um Municipio e de ndo ser possivel o
seu desmembramento, de forma que cada parcela fique integralmente no territério de um Municipio, o
projeto urbanistico devera assinalar a sua divisao territorial (art.33, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.3: na hipotese de a divisao territorial atingir a unidade imobiliaria de modo que esta fique localizada em
mais de um Municipio, os Poderes Publicos municipais poderao instaurar os procedimentos da Reurb de
forma conjunta (art.33, §1°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.4: no instaurado o procedimento de forma conjunta, o Poder Publico municipal que instaurar a Reurb
indicara apenas as unidades imobiliarias cuja maior porgéao territorial esteja situada em seu territorio (art.33,
§2°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.5: o projeto de regularizacao fundiaria é dispensavel quando existe o parcelamento do solo registrado
e coincidente com a situagao fatica, ou seja, quando se trata de Reurb meramente titulatéria ou de
regularizacao de edificacoes.

Obs.6: a elaboracdo do projeto de regularizagdo fundiaria € obrigatéria para qualquer Reurb,
independentemente do instrumento que tenha sido utilizado para a titulagdo, exceto: na hipétese prevista
no art. 69, da Lei n° 13.465/17°, e quando se tratar de nucleos urbanos ja regularizados e registrados em

3  Art. 69. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que ndo possuirem registro, poderdo ter a sua
situagao juridica regularizada mediante o registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade, podendo, para tanto,



|
| atendimento@pelotasri.com.br e (53) 3027-3970
2° Registro de Imoveis de Pelotas-RS

e R. Padre Anchieta, n? 2122. Pelotas/RS. www.pelotasri.com.br

que a titulacdo de seus ocupantes se encontre pendente (art. 21, §2°, do Decreto n® 9.310/18).

Obs.7: na elaboracdo do projeto de regularizagéo fundiaria, fica dispensada a apresentacdo da Anotagéo
de Responsabilidade Técnica - ART ou do Registro de Responsabilidade Técnica - RRT quando o
responsavel técnico for servidor ou empregado publico (art. 21, §3°, do Decreto n° 9.310/18).

3.1. A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizagdao fundiaria e da implantagao da
infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos (art. 33, §1°, da Lei n°® 13.465/17 e art.
26, §1° e §2°, do Decreto n° 9.310/18):

a) Na Reurb-S, operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao referido ente publico ou ao
Municipio ou ao Distrito Federal a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagdo fundiaria, nos
termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando
necessaria; e operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio ou ao Distrito Federal a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiaria e a implantacédo da
infraestrutura essencial, quando necessaria;

b) Na Reurb-E, a regularizagao fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais beneficiarios ou
requerentes privados; e

c¢) Na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera proceder a
elaboracgao e ao custeio do projeto de regularizacao fundiaria e da implantagao da infraestrutura essencial,
com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

Obs.1: na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover, a suas expensas, 0s projetos e os demais
documentos técnicos necessarios a regularizagcdo de seu imével, inclusive as obras de infraestrutura
essencial nos termos do art. 36, §1°, da da Lei n° 13.465/17* (art. 33, §2°, da Lei n° 13.465/17).

Obs.2: os custos a que se referem as letras “b” e “c” acima, incluem a elaboragdo do projeto de
regularizagdo fundiaria, as compensagdes urbanisticas e ambientais, e a implantagcdo da infraestrutura
essencial, quando necessaria (art.26, §3°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.3: quando a area a ser regularizada for publica, o termo de compromisso podera ser celebrado entre o
Poder Publico titular e o Poder Publico municipal ou distrital para fins de elaboragao do projeto de
regularizacdo fundiaria e implantagdo da infraestrutura essencial, dos equipamentos comunitarios e das
melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizagdo fundiaria (art.26, §4°, do Decreto n°
9.310/18).

3.2. O Projeto de Regularizagdao Fundiaria contera, no minimo (art. 35, da Lei n° 13.465/17 e art. 30, do
Decreto n° 9.310/18):

a) Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento (vide observacao geral n° 39,
sobre levantamento topografico georreferenciado), subscrito por profissional legalmente habilitado,
acompanhado de Anotacido de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes
geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

b) Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou transcrigbes
atingidas, quando for possivel;

c¢) Estudo preliminar das desconformidades e da situacgao juridica, urbanistica e ambiental;

d) Projeto urbanistico;

e) Memoriais descritivos;

f) Proposta de solugdes para questdbes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes,
quando for o caso;

g) Estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;

Obs.1: para que seja aprovada a Reurb de area de nucleos urbanos informais, ou de parcela dela, situados
em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, sera elaborado o
estudo técnico para situacido de risco acima referido, a fim de examinar a possibilidade de eliminagao, de
correcao ou de administragdo de riscos na parcela afetada (art. 39, da Lei n°® 13.465/17 e art. 36, do
Decreto n® 9.310/18).

Obs.2: na hipdtese prevista na obs.1 acima, a implantacdo das medidas indicadas no estudo técnico
realizado sera condicdo indispensavel a aprovagdo da Reurb (art. 39, §1°, da Lei n° 13.465/17 e art. 36,
§1°, do Decreto n° 9.310/18).

utilizar-se dos instrumentos previstos nesta Lei.

4  Art. 36, § 1°. Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos: | - sistema de abastecimento de agua
potavel, coletivo ou individual; Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual; Ill - rede de energia elétrica
domiciliar; 1V - solugdes de drenagem, quando necessario; e V - outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em fungéo das
necessidades locais e caracteristicas regionais.
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Obs.3: o estudo técnico referido sera elaborado por profissional legalmente habilitado, dispensada a
apresentacdo da ART, ou de documento equivalente, quando o responsavel técnico for servidor ou
empregado publico (art. 36, §2°, do Decreto n® 9.310/18).

Obs.4: estes estudos técnicos aplicam-se somente as parcelas dos nucleos urbanos informais situados nas
areas de risco e a parte do nucleo urbano nao inserida na area de risco e nao afetada pelo estudo técnico
podera ter o seu projeto de regularizagado fundiaria aprovado e levado a registro separadamente (art. 36,
§3°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.5: na Reurb-S de area de risco que ndo comporte eliminagdo, corregdo ou administragao, o Poder
Publico municipal ou distrital providenciara a realocacdo dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser
regularizado (art. 39, §2°, da Lei n° 13.465/17 e art. 36, §4°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.6: na hipotese a que se refere a obs.5 acima, se o risco se der em area privada, o Poder Publico
municipal ou distrital podera ser ressarcido dos custos com a realocagdo pelos responsaveis pela
implantagdo do nucleo urbano informal (art. 36, §5°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.7: na Reurb-E de area de risco que nao comporte eliminagéo, correcdo ou administragio, a realocagao
dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado sera providenciada pelo titular de dominio,
pelos responsaveis pela implantagcdo do nucleo urbano informal, pelos beneficiarios ou pelo legitimado
promotor da Reurb (art. 36, §6°, do Decreto n° 9.310/18).

h) Estudo técnico ambiental, quando for o caso;

i) Cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial, compensacdes
urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovacdo do projeto de
regularizagao fundiaria; e

j) termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo cumprimento do
cronograma fisico definido no item acima. Para mais informac¢des sobre o termo de compromisso vide
observagao geral n° 38.

Obs.1: na regularizagdo de nucleo urbano informal que ja possua a infraestrutura essencial implantada e
para o qual ndo haja compensagdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servicos a serem
executados, fica dispensada a apresentacdo do cronograma fisico e do termo de compromisso previstos
nos itens “i”’ e “j” acima (art. 30, §1°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.2: na hipotese a que se refere a Obs.1 acima, constara da CRF que o nucleo urbano regularizado ja
possui a infraestrutura essencial definida no art. 31, §1°, do Decreto n° 9.310/18° e que nado existem
compensacgodes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servigos a serem executados (art. 30, §2°, do
Decreto n® 9.310/18).

Obs.3: o projeto de regularizacao fundiaria considerara as caracteristicas da ocupacao e da area ocupada
para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulagdo e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso (art. 35, paragrafo unico, da Lei n°
13.465/17 e art. 30, §3°, do Decreto n® 9.310/18).

Obs.4: na Reurb-S, cabe a concessionaria ou a permissionaria de servigos publicos, mediante provocacgao
do Poder Publico competente, a elaboracdo do cronograma fisico de implantacdo da infraestrutura
essencial e a assinatura do termo de compromisso para cumprimento do cronograma (art. 30, §4°, do
Decreto n° 9.310/18).

3.2.1. O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria devera conter, no minimo, indicagao (art.36, da
Lei n° 13.465/17 e art. 31, do Decreto n° 9.310/18):

a) Das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou projetadas;

b) Das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontagdes, localizagéo,
nome do logradouro e numero de sua designagao cadastral, se houver;

¢) Das unidades imobiliarias edificadas a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a area dos lotes e
das edificagcbes, as confrontagdes, a localizagdo, o nome do logradouro e 0 numero da designagéo
cadastral;

d) Quando for o caso, das quadras e suas subdivisbes em lotes ou as fragbes ideais vinculadas a unidade
regularizada;

e) Dos logradouros, os espacgos livres, as areas destinadas aos edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, quando houver;

f) De eventuais areas ja usucapidas;

5 Art. 31, § 1° Para fins do disposto na Lei n° 13.465, de 2017, e neste Decreto, consideram-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos: | - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual; Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento
sanitario, coletivo ou individual; Il - rede de energia elétrica domiciliar; IV - solugbes de drenagem, quando necessarias; e V - outros
equipamentos a serem definidos pelo Poder Publico municipal ou distrital em fungao das necessidades locais e das caracteristicas regionais.
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g) Das medidas de adequacgéao para correcao das desconformidades, quando necessarias;

h) Das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacédo de edificagbes,
quando necessarias;

i) Das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias; e

j) De outros requisitos que sejam definidos pelo Poder Publico municipal ou distrital.

Obs.1: o Poder Publico municipal ou distrital definira os requisitos para elaboracdo do projeto de
regularizagao fundiaria, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de
obras e servigos a serem realizados, se for o caso (art.36, §4°, da Lei n° 13.465/17 e art. 31, §5°, do
Decreto n° 9.310/18).

Obs.2: a inexisténcia de regulamentagao dos requisitos a obs.1 acima nao impedira o processamento da
Reurb e o registro da CRF (art. 31, §6°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.3: a identificagao e caracterizagao da unidade imobiliaria derivada de parcelamento de solo sera feita
com a indicagao do seu numero e de sua quadra, sua localizacdo e nome do logradouro para o qual faz
frente e, se houver, designagao cadastral. Quando nao houver indicagdo do nimero da unidade imobiliaria
e da quadra, devera ser consignado se fica do lado par ou impar do logradouro, e a que distancia métrica
da edificagéo ou da esquina mais préxima (art. 701 e paragrafo unico, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.4: a planta e o memorial descritivo serdo assinados por profissional legalmente habilitado, dispensada
a apresentacdo da ART no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou do RRT no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou empregado
publico (art. 36, §5°, da Lei n° 13.465/17 e art. 31, §7°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.5: as areas ja usucapidas referidas no item “f” acima constardo do projeto de regularizagao fundiaria
com a area constante na matricula ou na transcricdo e com a observagao de se tratar de unidade imobiliaria
ja registrada e oriunda de processo de usucapido e a nova descricdo técnica georreferenciada da unidade
imobiliaria devera ser averbada na matricula existente (art. 31, §8°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.6: na hipotese de utilizagdo, pelo poder publico, de pecas técnicas e projetos de regularizagdo
fundiaria elaborados por empresas privadas e particulares em geral, sera necessaria, para a emissao da
Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF), a anuéncia dos autores ou de quem detenha os direitos
autorais (art. 36, §6°, da Lei n° 13.465/17).

Obs.7: as unidades desocupadas e ndo comercializadas do titular originario do dominio da area alcangadas
pela Reurb, na forma do item “a” acima, poderdo ser caucionadas ou averbadas em alienacgao fiduciaria e
colocadas em garantia para as obras de infraestrutura essenciais, consignando-se o poder publico como
beneficiario da garantia estabelecida (art. 36, §7°, da Lei n° 13.465/17).

Obs.8: os projetos e as obras de infraestrutura essencial na Reurb-S ou Reurb-E, incluindo vias de acesso,
iluminagcdo publica, solugdo de esgotamento sanitario e de drenagem de aguas pluviais, ligagdes
domiciliares de abastecimento de dgua e de energia elétrica e valores despendidos com indeniza¢gbes aos
antigos proprietarios, poderdo ser financiados com recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimo (SBPE), do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), do Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR) e do Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), bem como por outras fontes de
financiamento publicas, privadas ou internacionais (art. 37, §1°, da Lei n° 13.465/17).

Obs.9: garantida a previséo de restituigdo integral dos valores disponibilizados, ficam autorizados a realizar
as operagdes financeiras para as obras de infraestrutura referidas na obs.7 acima os érgaos federais,
estaduais e municipais, inclusive sociedades de economia mista, que operem na execucdo de politica
habitacional e de infraestruturas conexas (art. 37, §2°, da Lei n° 13.465/17).

Obs.10: as garantias para as operagoes financeiras para as obras de infraestrutura e melhorias essenciais
para a Reurb s&o as previstas no art. 17, da Lei n° 9.514/97°, e deverdo ser incluidas na Certiddo de
Regularizagédo Fundiaria - CRF (art. 37, §3°, da Lei n° 13.465/17).

Obs.11: o calculo dos valores devidos pelos beneficiarios da Reurb podera ser realizado adotando-se como
critério as areas dos imoveis regularizados, individualmente considerados (art. 37, §4°, da Lei n°
13.465/17).

Obs.12: fica autorizada a transferéncia do direito de construir correspondente ao potencial construtivo
passivel de ser utilizado em outro local, prevista no art. 35, da Lei n® 10.257/01" (Estatuto da Cidade), para
fins de viabilizar a elaboragao de projetos, a indenizagdo e a realizagdo das obras de infraestrutura em

6 Art. 17. As operagdes de financiamento imobiliario em geral poderéo ser garantidas por: | — hipoteca; Il - cesséo fiduciaria de direitos creditérios
decorrentes de contratos de alienagéo de imoveis; Il - caugdo de direitos creditorios ou aquisitivos decorrentes de contratos de venda ou
promessa de venda de imdveis; IV - alienagao fiduciaria de coisa imovel.

7  Art. 35. Lei municipal, baseada no plano diretor, podera autorizar o proprietario de imével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local,
ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no plano diretor ou em legislagéo urbanistica dele decorrente, quando o
referido imovel for considerado necessario para fins de: | — implantagcao de equipamentos urbanos e comunitarios; Il — preservacdo, quando o
imovel for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico, social ou cultural; lll — servir a programas de regularizagdo fundiaria,
urbanizagéo de areas ocupadas por populagéo de baixa renda e habitagdo de interesse social.



|
| atendimento@pelotasri.com.br e (53) 3027-3970
|

2° Registro de Imoveis de Pelotas-RS

e R. Padre Anchieta, n? 2122. Pelotas/RS. www.pelotasri.com.br

projetos de Reurb-S. As prefeituras poderdo receber imdéveis para o atendimento das finalidades acima
previstas, oferecendo como contrapartida ao proprietario a possibilidade de transferéncia do potencial
construtivo do bem doado ou desapropriado amigavelmente (art. 37-A e paragrafo unico, da Lei n°
13.465/17).

3.2.2. O memorial descritivo do nucleo urbano informal contera, no minimo (art. 32, do Decreto n°
9.310/18):

a) A descricao do perimetro do nucleo urbano, com indicagado resumida de suas caracteristicas;

b) A descrigdo técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das demais areas publicas que
componham o nucleo urbano informal;

¢) A enumeracgao e a descricdo dos equipamentos urbanos comunitarios e dos prédios publicos existentes
no nucleo urbano informal e dos servigos publicos e de utilidade publica que integrardo o dominio publico
com o registro da regularizagao; e

d) Quando se tratar de condominio, as descri¢cdes técnicas, os memoriais de incorporacdo e os demais
elementos técnicos previstos na Lei n® 4.591/64°.

3.2.3. Na Reurb-E, o Municipio devera definir, quando da aprovagao dos projetos de regularizagao
fundiaria, os responsaveis pela (art. 38, da Lei n° 13.465/17 e art. 35, do Decreto n° 9.310/18):

a) Implantacéo dos sistemas viarios;

b) Implantagcao da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitarios, quando for o
caso; e

¢) Implementacao das medidas de mitigagdo e compensagao urbanistica e ambiental e daquelas indicadas
no estudo técnico ambiental.

Obs.1: as responsabilidades acima poderao ser atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E (art. 38, §1°, da Lei
n°® 13.465/17 e art. 35, §1°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.2: os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagdo e compensagado urbanistica e ambiental
deverao celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como condigdo de aprovagao da
Reurb-E (art. 38, §2°, da Lei n® 13.465/17 e art. 35, §2°, do Decreto n° 9.310/18).

ﬂ 4. Saneamento do processo administrativo: fase em que o Municipio saneia vicios eventualmente
existentes, como por exemplo: auséncia de notificacdo ou notificagdo defeituosa ou auséncia de edital,
auséncia de classificagdo da modalidade da Reurb, revisdo da classificacdo da modalidade da Reurb, no
caso de ter sido imposta por transcurso do prazo de 180 dias, entre outros. No curso do procedimento
administrativo da Reurb pode ser necessario que o Municipio verifique se o roteiro legal foi seguido
adequadamente, ou se ainda é necessaria tomar alguma medida para corrigir seu regular andamento. Caso
verifique a necessidade de ajustes para corrigir eventuais irregularidades, o ideal € que o Municipio
concentre, em um unico momento, a resolugcdo de todas as pendéncias, sob pena da reiteracdo de
decisdes saneadoras representar indicativo de incapacidade e ineficiéncia dos agentes publicos municipais
que conduzem o procedimento de Regularizagdo Fundiaria. Todavia, isso ndo impede que sejam proferidas
varias decisbes saneadoras durante o processamento da Reurb. Assim, apds a elaboragcédo do projeto de
regularizagao fundiaria, seria 0 momento ideal para o Municipio verificar se alguma etapa anterior nao foi
integralmente cumprida e se o referido projeto esta apto para aprovagao. Diante da inexisténcia de defeitos
a serem corrigidos, a decisdo saneadora sera proferida em conjunto com a decisdo de conclusdo da Reurb,
sendo desnecessaria a promulgagao de duas decisdes.

5. Decisao da autoridade competente: trata-se de decisdo de concluséo da Reurb.

5.1. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento administrativo da Reurb
devera (art. 40, da Lei n® 13.465/17 e art. 37, do Decreto n° 9.310/18):

a) Aprovar o projeto de regularizagao fundiaria resultante da Reurb;

b) Indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de regularizagao fundiaria
aprovado®; e

c) Identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagdo urbana regularizada e os
seus direitos reais.

Obs.1: as intervengdes previstas no item “b” acima consistem em obras de implantacao da infraestrutura

8  Disponivel em: <https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/|4591.htm>.
9 Este item refere-se ao termo de compromisso previsto no art. 35, X e art. 38, da Lei 13.465/17 e art. 30, X e art. 35, do Decreto 9.310/18,
melhor explicado no item 38 das observagoes gerais abaixo.
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essencial, servicos e compensagdes, dentre outras (art. 37, §1°, do Decreto n° 9.310/18).
Obs.2: na hipotese de constituicdo de direitos reais feita por titulo individual, a autoridade competente fica
dispensada do cumprimento do disposto no item “c” acima art. 37, §2°, do Decreto n° 9.310/18).

B 6. Expedicao da Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF) pelo Municipio: é o ato administrativo de
aprovacéo da regularizagdo que devera acompanhar o projeto aprovado e a lista dos beneficiarios. E de
competéncia exclusiva do Municipio a sua emissao e conforme disposicao do art. 41, da Lei n® 13.465/17 e
do art. 38, do Decreto n° 9.310/18. A CRF é o titulo apresentado ao Cartorio de Registro de Imobveis
devidamente acompanhado do Projeto de Regularizagdo Fundiaria e a listagem final de ocupantes, se for o
caso, e consiste no documento que resume a regularizacao fundiaria ocorrida no ambito administrativo da
Prefeitura para o Oficial do Registro de Imdveis. Por isso, a qualificacao do Oficial € meramente formal.

6.1. A CRF devera conter, no minimo (art. 41, da Lei n°® 13.465/17, art. 38, do Decreto n° 9.310/18 e art.
698, da CNNR-CGJ/RS):

a) O nome do nucleo urbano regularizado;

b) A localizagao do nucleo urbano regularizado;

c) A modalidade da Reurb;

d) Os responsaveis pelas obras e pelos servigos constantes do cronograma;

e) A indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando possivel; e

f) A listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por titulo de
legitimacgao fundiaria ou mediante ato Unico de registro, que contera o nome do ocupante, o seu estado
civil, a profissado, o numero de inscricdo no CPF, o nimero do RG e a sua filiagdo (home dos pais).

g) Declaracao sobre se a aprovagdo municipal contempla, além da urbanistica, a ambiental, nos termos do
art. 12, da Lei n® 13.465/17"°;

h) Planta aprovada do perimetro do nudcleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou
transcri¢coes atingidas, quando possivel,

i) Memoriais descrevendo a gleba, a area objeto da regularizacdo, se diversa, as unidades imobiliarias,
areas publicas e demais areas previstas no projeto urbanistico;

j) Projeto urbanistico contendo as areas ocupadas, o sistema viario, areas publicas, quadras e unidades
imobiliarias, existentes ou projetados, inclusive de eventuais areas ja usucapidas;

k) Indicacdo expressa de cumprimento dos requisitos legais exigidos para sua emissao.

Obs.1: a CRF, na hipotese de Reurb somente para titulagao final dos beneficiarios de nulcleos urbanos
informais ja registrados junto ao cartério de registro de imdveis, dispensa a apresentagdo do projeto de
regularizacao fundiaria aprovado (art. 38, paragrafo unico, do Decreto n® 9.310/18).

Obs.2: a emissdo da CRF goza de presuncao de legitimidade, devendo indicar expressamente que foram
cumpridos os requisitos legais exigidos para sua emissao (art. 697, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.3: a CRF indicara a modalidade de organiza¢ao do nucleo como parcelamento do solo, ou condominio
edilicio ou de lotes, ou conjunto habitacional, bem como a existéncia de lajes e de condominios urbanos
simples, considerando-se atendidas as exigéncias legais pertinentes a esses institutos (art. 698, §1°, da
CNNR-CGJ/RS).

Obs.4: na listagem integrante ou complementar a CRF, bastara a indicagdo do nome civil completo e CPF
dos beneficiarios e de seu eventual cdnjuge ou companheiro, podendo os demais dados serem
complementados oportunamente (art. 698, §2°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.5: caso a listagem da CRF ou a listagem complementar reconheca direito real ndo derivado de
legitimagao fundiaria ou de posse, o Ente Publico promotor da regularizacado devera apresentar minuta do
instrumento-padrédo indicativo do direito real constituido, declarando possuir os originais arquivados e
subscritos por seus beneficiarios (art. 698, §3°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.6: caso ndo conste da CRF a aprovacdo ambiental pelo Municipio ou declaragdo de que esta foi
efetuada pelo 6rgdo estadual competente, sera exigida a apresentacdo do documento correspondente (art.
698, §4°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.7: na Reurb-E, a CRF apresentada para registro sera instruida com o termo de compromisso entre as
autoridades competentes do Poder Publico municipal e os responsaveis pela implementagao das medidas
de mitigacdo e compensacgao urbanistica e ambiental, bem como dos estudos técnicos, quando for o caso
(art. 698, §5°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.8: recebida a CRF sem a observancia do paragrafo anterior, cumprird ao Registrador de Iméveis emitir
a respectiva nota de exigéncia no prazo de 15 dias (art. 698, §6°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.9: havendo confirmacgédo da dispensa do termo de compromisso pelo Poder Publico, o Registrador

10 Art. 12. A aprovagdo municipal da Reurb corresponde a aprovagao urbanistica do projeto de regularizagdo fundiaria e, na hipétese de o
Municipio ter 6rgdo ambiental capacitado, a aprovagdo ambiental.
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competente informara o Ministério Publico, mediante oficio destinado a Promotoria de Justica local, para
fins de acompanhamento da situacdo e adogdo de eventuais providéncias que entender cabiveis para
assegurar o cumprimento do disposto no art. 38, da Lei n°® 13.465/17", situagdo que ndo obstara o registro
(art. 698, §7°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.10: para a Reurb de nucleo urbano decorrente de empreendimento ja registrado, em que nao foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagao de seus ocupantes, a CRF podera ser emitida apenas para
tal finalidade, sendo apresentada de modo simplificado, atestando a implantagcdo do nicleo nos exatos
termos do projeto registrado e conter a listagem de ocupantes (art. 699, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.11: os padrdes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representagdes graficas, inclusive
as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo as diretrizes estabelecidas pelo Municipio, as
quais serdo consideradas atendidas com a emissdo da CRF, inclusive no que tange ao
georreferenciamento (art. 700, da CNNR-CGJ/RS). Os memoriais descritivos deverao vir subscritos apenas
pelo responsavel técnico do projeto e ndo demandarao aprovagdes dos 6rgaos publicos, devendo estar em
simetria com o contido na CRF (art. 700, paragrafo unico, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.12: o indeferimento do projeto de regularizagdo fundiaria sera técnica e legalmente fundamentado, de
modo a permitir, quando possivel, a reformulacdo do referido projeto e a reavaliagdo do pedido de
aprovacao (art. 39, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.13: a Certidao, portanto, representa um verdadeiro resumo do que consta arquivado no Municipio e do
que foi praticado no processo.

Obs.14: considerando que a Reurb pode ser feita por etapas e fases, a listagem de ocupantes e a
regularizacdo das edificagbes pode ser realizada em momento posterior, de forma coletiva ou individual.
(art. 31, §3° e art. 42, §3°, do Decreto n° 9.310/18). O beneficiario individual podera, também, optar por
fazer a regularizagdo em etapas, ainda que lote a lote, devendo a Certiddao de Regularizagdo Fundiaria —
CRF conter, no minimo, a indicacdo das quadras do nucleo urbano e, dentre estas, a localizagdo do imével
regularizando (art. 696, paragrafo unico, da CNNR-CGJ/RS).

7. Registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado no Registro de Iméveis:
concluida a Reurb, devera ser apresentado, perante o Registro de Iméveis competente, a CRF e a listagem
final de ocupantes.

Obs.1: os atos relativos ao registro da Reurb serao realizados diretamente pelo Registrador de Iméveis da
situagado do imoével, independentemente de manifestagao do Ministério Publico ou determinacgao judicial (art.
42, da Lei n® 13.465/17, art. 40, do Decreto n° 9.310/18 e art. 694, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.2: na hipétese de nucleo urbano abranger iméveis situados em mais de uma circunscrigao imobiliaria,
o procedimento sera efetuado perante cada um dos dos respectivos Registradores de Imoéveis (art. 43, da
Lei n® 13.465/17, art. 41, do Decreto n° 9.310/18 e art. 695, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.3: o procedimento se iniciara perante o Registrador da circunscricdo em que estiver a maior porgao do
nucleo urbano regularizando. Apds o registro da CRF, o legitimado iniciara o procedimento perante os
demais Registradores envolvidos (art. 695, §1°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.4: o indeferimento do registro do loteamento em uma circunscrigdo ndo determinara o cancelamento
do registro procedido em outra, se o motivo do indeferimento ndo se estender a area situada sob a
competéncia desta (art. 695, §2°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.5: as matriculas das unidades imobiliarias e demais areas contidas no projeto de regularizagéo seréo
abertas respeitando-se a circunscri¢céo territorial de cada Registrador, salvo quando os imoveis estiverem
situados na divisa das circunscrigdes imobiliarias, hipotese em que essas matriculas serdo abertas pelo
Registrador de Imédveis em cuja circunscrigdo esteja situada sua maior porgao (art. 695, §3°, da CNNR-
CGJ/RS).

Obs.7: os emolumentos pelos atos praticados em mais de uma circunscrigdo imobiliaria serdo calculados
proporcionalmente as unidades imobiliarias localizadas em cada uma delas (art. 695, §4°, da
CNNR-CGJ/RS).

Obs.8: o registro da CRF produzira efeito de instituicdo e especificacdo de condominio, quando for o caso,
regido pelas respectivas disposi¢cdes legais, facultada aos conddbminos a aprovagao de convengao
condominial (art.724, da CNNR-CGJ/RS).

7.1. Documentos que deverao ser apresentados no Registro de Iméveis:

11 Art. 38. Na Reurb-E, o Distrito Federal ou os Municipios deverao definir, por ocasido da aprovagao dos projetos de regularizagéo fundiaria, nos
limites da legislacéo de regéncia, os responsaveis pela: | - implantagéo dos sistemas viarios; Il - implantagéo da infraestrutura essencial e dos
equipamentos publicos ou comunitarios, quando for o caso; e lll - implementagdo das medidas de mitigagdo e compensagao urbanistica e
ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.
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7.1.1. Certidao de Regularizacdao Fundiaria — CRF, contendo os requisitos e as especificagdes indicadas
no item 6 acima.

Obs.1: o procedimento de registro da CRF tramitara em prenotagdo Unica, independentemente de
requerimento, e sua apresentacgao legitima e autoriza a pratica de todos os atos necessarios ao registro da
Reurb e da titulagdo de seus beneficiarios (art. 708, da CNNR-CGJ/RS).

7.1.2. Projeto de Regularizagado Fundiaria.
7.1.3. Listagem final de ocupantes, se for o caso.

Obs.1: para fins de REURB, a sentencga prevista nos paragrafos 4° e 5° do art. 1.228 do Cadigo Civil 2
devera vir instruida com a CRF expedida nos termos da Lei n® 13.465/17 (art. 707, da CNNR-CGJ/RS).
Obs.2: em caso de omissao no titulo, os dados de qualificagdo do adquirente poderédo ser complementados
diretamente no Registro de Imdveis por meio da apresentacédo de copias simples da cédula de identidade
(RG) ou documento equivalente, ou do CPF, da certiddo de casamento e de eventual certiddo de registro
da escritura de pacto antenupcial ou de unido estavel, e declaracdo firmada pelo beneficiario, constando
sua profissao e residéncia, dispensado o reconhecimento de firmas (art. 726, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.3: os procedimentos registrais concluidos ou iniciados na vigéncia da Lei n°® 11.977/09 poderao ser
convertidos ou adaptados ao regime da Lei n°13.465/17 mediante requerimento do legitimado, com a
anuéncia do poder publico municipal. Para a conversdo ou a adaptacao referida, o legitimado devera
comprovar a realizacdo das notificagdes previstas no art. 31 da Lei n° 13.465/17, e solucdo de eventuais
conflitos, dispensadas essas providéncias aos casos em foi adotado procedimento de demarcagao
urbanistica (art. 730, e paragrafo unico, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.4: a listagem acima nao ¢ definitiva, servindo apenas como conferéncia, pois dependendo da analise
da documentacao e a situagao juridica do registro, podera haver complementacéo.

7.2. Do procedimento de registro no Registro de Iméveis: o procedimento de registro da CRF tramitara
em prenotagdo unica, independentemente de requerimento, e sua apresentagado legitima e autoriza a
pratica de todos os atos necessarios ao registro da Reurb e da titulagdo de seus beneficiarios (art. 708, da
CNNR-CGJ/RS).

Obs.1: o procedimento de registro da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria — CRF da Regularizagéo
Fundiaria de interesse social ou especifico € uno e deve observar o disposto na Lei n® 13.465/17 e nas
normas técnicas constantes da Consolidacdo Normativa Notarial e Registral do Rio Grande do Sul - CNNR-
CGJ/RS, cabendo ao Registrador de Imoveis a realizagdo do controle de legalidade meramente formal
acerca das aprovagdes dos 6rgdos competentes. Para estes fins, devera constar na CRF a certificagéo,
pelo Municipio, do cumprimento de todos os requisitos legais e procedimentais (art. 693 e paragrafo unico,
da CNNR-CGJ/RS).

Obs.2: recebida a CRF, cumprira ao Registrador de Imdveis prenota-la, autua-la, instaurar o procedimento
registral e, no prazo de 15 dias, emitir a respectiva nota de exigéncia ou praticar os atos tendentes ao
registro (art. 44, da Lei n°® 13.465/17, art. 42, do Decreto n° 9.310/18 e art. 709, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.3: a qualificagcdo negativa de um ou alguns nomes constantes da listagem relativos ao enquadramento
da Reurb-S e legitimagdes (art. 23, §1°, |, da Lei n° 13.465/17"%) ndo impede o registro da CRF (art. 709,
§1°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.4: estando a documentagdo em ordem, o Registrador de Iméveis comunicara o fato ao legitimado e
efetivara os atos registrais dentro do prazo legal (art. 709, §2°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.5: o procedimento de registro devera ser concluido no prazo 60 dias, prorrogavel por até igual periodo,
mediante justificativa fundamentada do Registrador de Iméveis (art. 709, §3°, da CNNR-CGJ/RS art. 44,
§5°, da Lei n® 13.465/17 e art. 42, §8°, do Decreto n° 9.310/18).

12 Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem quer que injustamente a
possua ou detenha. §4°. O proprietario também pode ser privado da coisa se o imével reivindicado consistir em extensa area, na posse
ininterrupta e de boa-fé, por mais de cinco anos, de consideravel niumero de pessoas, e estas nela houverem realizado, em conjunto ou
separadamente, obras e servigos considerados pelo juiz de interesse social e econdmico relevante. § 5°. No caso do paragrafo antecedente, o
juiz fixara a justa indenizagdo devida ao proprietario; pago o precgo, valera a sentenga como titulo para o registro do imével em nome dos
possuidores.

13 Art. 23. A legitimagéo fundiaria constitui forma originaria de aquisicdo do direito real de propriedade conferido por ato do poder publico,
exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com
destinag@o urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016. § 1° Apenas na Reurb-S, a
legitimagao fundiaria sera concedida ao beneficiario, desde que atendidas as seguintes condigdes: | - o beneficiario ndo seja concessionario,
foreiro ou proprietario exclusivo de imével urbano ou rural;
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Obs.6: no prazo referido na obs.4 acima, o Registrador procedera buscas complementares para confirmar
se ndo existem outras matriculas ou transcri¢gdes atingidas pela regularizagédo, além daquelas relacionadas
na CRF (art. 710, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.7: o oficial do cartdrio de registro de iméveis fica dispensado de providenciar a notificagdo dos titulares
de dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados, uma vez cumprido este rito pelo
Municipio (art. 44, §6°, da Lei n° 13.465/17 e art. 42, §9°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.8: caso seja constatada a existéncia de imdveis cujos titulares ou confrontantes ndo foram
relacionados na CRF, procedera sua devolugao ao legitimado para que a regularize ou requeira a
realizacao das notificagdes faltantes, as suas expensas (art. 710, paragrafo unico, da CNNR-CGJ/RS).
Obs.8: o Registrador de Imdveis fica dispensado de providenciar a notificacdo dos titulares de dominio, dos
confinantes e de terceiros eventualmente interessados, desde que o Municipio declare ter cumprido o
disposto no art. 31 da Lei n. 13.465/17' e ndo sejam localizadas matriculas ou transcrigdes além daquelas
indicadas na CRF (art. 711, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.9: havendo necessidade de notificagbes complementares, o Registrador de Iméveis as emitira de
forma simplificada, contendo os dados de identificacdo do nucleo urbano a ser regularizado, sem a
anexacao de plantas, projetos, memoriais ou outros documentos, para que compareca a sede da serventia
e tome conhecimento da CRF, com a adverténcia de que o ndo comparecimento e a ndo apresentagao de
impugnagao, no prazo legal, importara em anuéncia ao registro e a perda de eventual direito que o
notificado titularize sobre o imével objeto da Reurb (art. 712, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.10: as notificacbes serao feitas pelo Registrador de Iméveis, pessoalmente ou por via postal, com
aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcricdo, para que os notificados,
querendo, apresentem impugnagao no prazo comum de 30 dias, dispensado procedimento de notificagdo
via Registro de Titulos e Documentos (art. 712, §1°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.11: aplica-se o art. 213, §10, da Lei n° 6.015/73" a todas as hipéteses em que haja pluralidade de
proprietarios ou confrontantes, em situagcdo de condominio, notificando-se apenas um deles de cada
matricula (art. 712, §2°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.12: eventuais titulares de dominio ou confrontantes nao identificados, ou ndo encontrados, ou que
recusarem o recebimento da notificagdo por via postal serao notificados por edital, para que, querendo,
apresentem impugnagao no prazo comum de 30 dias (art. 712, §3°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.13: a publicagédo do edital podera ser feita no Diario Oficial do Municipio ou em jornal em meio
eletrébnico devidamente regulamentado, disponivel na Internet, de livre acesso ao publico (art. 712, §4°, da
CNNR-CGJ/RS).

Obs.14: o prazo comum de 30 dias para impugnagdo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao
considerado como data da publicagao do edital (art. 712, §5°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.15: o edital contera a finalidade a que se destina, a identificacdo simplificada do nucleo urbano em vias
de regularizacdo, sua localizagdo e numeros das matriculas e transcrigdes atingidas com a Reurb, além de
explicitar as consequéncias da nao oposi¢cao ao pedido no prazo (art. 712, §6°, da CNNR-CGJ/RS).
Obs.16: nao ha isencdo de emolumentos e demais despesas para a realizagdo de notificagdes pelo
Registro de Imdveis, salvo em se tratando de Reurb-S (art. 712, §7°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.17: o procedimento de registro sera encerrado se o requerente ndo atender as exigéncias formuladas
pelo Registrador de Iméveis no prazo de 60 dias, a contar do recebimento da nota pelo legitimado com
indicagao das pendéncias (art. 713, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.18: se houver impugnacao, o Registrador intimara o Municipio e o legitimado, se diverso, para que se
manifestem no prazo de 10 dias. Caso as partes nao formalizem transacao para soluciona-la, o Registrador
de Imodveis encaminhara os autos ao Juiz de Direito Diretor do Foro ou ao Juiz da Vara de Registros
Publicos, onde houver, para decisao (art. 714, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.19: em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do registro de imdveis expedira nota devolutiva
fundamentada, na qual indicara os motivos da recusa e formulara exigéncias (art. 42, paragrafo unico, da
Lei n° 13.465/17 e art. 40, paragrafo unico, do Decreto n°9.310/18).

Obs.20: o registro da CRF independe de averbacgéao prévia do cancelamento do cadastro de imével rural no
INCRA, da edicao de lei de inclusdo do nucleo em perimetro urbano, e de existéncia de Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS (art. 703, da CNNR-CGJ/RS, art. 44, §4°, da Lei n° 13.465/17 e art. 42, §7°, do

14 Art. 31. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos imdéveis onde
esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado.

15 § 10. Entendem-se como confrontantes os proprietarios e titulares de outros direitos reais e aquisitivos sobre os iméveis contiguos, observado
o seguinte: | - o condominio geral, de que trata o Capitulo VI do Titulo 11l do Livro Il da Parte Especial da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Cadigo Civil), sera representado por qualquer um dos condéminos; Il - o condominio edilicio, de que tratam osarts. 1.331 a 1.358 da Lei
n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), sera representado pelo sindico, e o condominio por fragdes autbnomas, de que trata o art.
32 da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, pela comissao de representantes; e lll - ndo se incluem como confrontantes: a) os detentores
de direitos reais de garantia hipotecaria ou pignoraticia; ou b) os titulares de crédito vincendo, cuja propriedade imobiliaria esteja vinculada,
temporariamente, a operagéo de crédito financeiro.
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Decreto n°9.310/18).

Obs.21: o registro da CRF de bem imdvel publico independe de lei de desafetagdo e de procedimento
licitatorio para a alienagao das unidades imobiliarias. O Ente Publico titular da gleba objeto da regularizagéo
podera, por ato proprio, autorizar o Municipio a realizar as legitimagdes, 0 que podera ser feito na prépria
CRF (art. 704 e paragrafo unico, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.22: o oficial do cartério de registro de imdveis, apos o registro da CRF, notificara o Incra, o Ministério
do Meio Ambiente e a Receita Federal do Brasil do Ministério da Fazenda, para que cancelem, parcial ou
totalmente, os registros existentes no Cadastro Ambiental Rural - CAR e nos demais cadastros
relacionados a imovel rural, relativamente as unidades imobiliarias regularizadas (art. 44, §7°, da Lei n°
13.465/17, art. 42, §10, do Decreto n° 9.310/18 e art. 722, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.23: para a realizagéo dos atos previstos no art. 13 da Lei n°® 13.465/17", é vedado ao Registrador de
Iméveis exigir a comprovagédo do pagamento de tributos ou penalidades tributarias (art. 706, da CNNR-
CGJ/IRS, art. 44, §3°, da Lei n® 13.465/17 e art. 42, §6°, do Decreto n° 9.310/18).

7.3. O registro do projeto Reurb aprovado importa em (art. 44, §1° e arts. 50, 51 e 52, todos da Lei n°
13.465/17, art. 42, §1°e arts. 48, 49 e 50, todos do Decreto n° 9.310/18 e art. 715 e seguintes, da CNNR-
CGJ/RS):

a) Qualificada a CRF e ndo havendo exigéncias nem impedimentos, identificadas ou nao transcricbes ou
matriculas anteriores da area ocupada pelo nucleo urbano, o Registrador de Imdveis abrira nova matricula
com os dados do memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de regularizagdo, constando
“proprietarios indicados na matricula de origem” ou “proprietarios nao identificados”, conforme o caso. Ato
continuo, o Registrador fard as respectivas averbagdes nas transcrigbes ou matriculas atingidas, total ou
parcialmente, independentemente de retificacido, unificacao ou apuracao de disponibilidade e remanescente
e, por fim, procedera ao registro da CRF.

b) Registrada a CRF, o Registrador de Imdveis abrirda as matriculas individualizadas para as unidades
imobiliarias resultantes do projeto de regularizagdo aprovado, transportando os dados constantes da
matricula matriz referentes ao “registro anterior” e “proprietario” e, em seguida, registrara os direitos reais
indicados na CRF, dispensada a apresentacao de titulo individualizado. O registro dos direitos reais ao
beneficiario, compreende os titulos provenientes de quaisquer dos institutos juridicos e instrumentos de
aquisicao previstos na Lei n° 13.465/17 e no Decreto n° 9.310/18, conforme previsto no art. 42, §2°, do
Decreto n° 9.310/18.

Obs.1: as matriculas relativas a unidades n&do adquiridas nos termos indicados na listagem permanecerao
em nome do eventual titular constante na matricula matriz (art. 716, §1°, da CNNR-CGJ/RS e art. 42, §3°,
do Decreto n® 9.310/18).

Obs.2: nas hipéteses de ter sido celebrado compromisso de compra e venda, contrato de a cessao ou
promessa de cessao, este sera titulo habil para a aquisi¢cado da propriedade pelos ocupantes das unidades
imobiliarias objeto de Reurb quando acompanhado da prova de quitacdo das obrigagbes do adquirente e
sera registrado nas matriculas das unidades imobiliarias correspondentes resultantes da regularizagao
fundiaria (art. 52, paragrafo unico, da Lei n° 13.465/17 e art. 50, paragrafo unico, do Decreto n° 9.310/18).
Obs.3: as matriculas de unidades imobiliarias incorporadas ao projeto urbanistico em que haja correlagao
de descrigdo poderao ser mantidas, averbando-se a nova identificacao, em fungéo da Reurb (art. 716, §2°,
da CNNR-CGJ/RS).

Obs.4: a descricido da unidade imobiliaria em que nao haja correlagcdo de descrigdo podera ser alterada
para que haja harmonizagdo com a descrigdo constante do projeto, mediante requerimento do titular de
dominio, independentemente de procedimento especifico de retificagao (art. 716, §3°, da CNNR-CGJ/RS).
Obs.5: com o registro da CRF, serdo incorporados automaticamente ao patrimdnio publico as vias publicas,
as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma
indicada no projeto de regularizacao fundiaria aprovado (art. 53, da Lei n° 13.465/17, art. 51, do Decreto n°
9.310/18 e art. 721, da CNNR-CGJ/RS). As matriculas dos bens publicos serdo abertas mediante
requerimento do Poder Publico (art. 53, paragrafo unico, da Lei n° 13.465/17, art. 51, §1°, do Decreto n°

16 Art. 13. A Reurb compreende duas modalidades: | - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo municipal; e Il -
Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagao fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagdo nao
qualificada na hipétese de que trata o inciso | deste artigo. § 1° Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes atos
registrais relacionados a Reurb-S: | - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios; Il - o registro da
legitimagao fundiaria; Ill - o registro do titulo de legitimagao de posse e a sua conversédo em titulo de propriedade; IV - o registro da CRF e do
projeto de regularizagéo fundiaria, com abertura de matricula para cada unidade imobiliaria urbana regularizada; V - a primeira averbacéo de
construcéo residencial, desde que respeitado o limite de até setenta metros quadrados; VI - a aquisicdo do primeiro direito real sobre unidade
imobiliaria derivada da Reurb-S; VIl - o primeiro registro do direito real de laje no ambito da Reurb-S; e VIII - o fornecimento de certiddes de
registro para os atos previstos neste artigo.
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9.310/18 e art. 716, §4°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.6: na abertura das matriculas constardo as eventuais acessodes existentes, dispensada a apresentacio
de habite-se e, conforme o caso, de certiddes negativas de tributos e contribuicdes previdenciarias (art.
717, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.7: os atos de averbacdo, de registro ou abertura de matriculas decorrentes da aplicagdo da Lei n°
13.465/17 independem de provocacao, retificagao, notificagdo, unificagdo ou apuracido de disponibilidade
ou remanescente (art. 718, da CNNR-CGJ/RS, art. 44, §2°, da Lei n° 13.465/17 e art. 42, §4°, do Decreto n°
9.310/18).

Obs.8: quando o nucleo urbano regularizado abranger imoéveis ainda ndo matriculados, sera aberta
matricula que refletira a situacdo da area ocupada pelo nucleo regularizado, dispensadas a retificagao do
memorial descritivo e a apuragao de area remanescente (art. 42, §5°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.9: a existéncia de registros de direitos reais ou constricbes judiciais, inclusive as averbagbes de
blogueios e indisponibilidades, ndo obstara a unificacdo das areas, o registro da CRF e a titulagdo dos
ocupantes por legitimagao fundiaria ou de posse, uma vez proferida deciséo judicial especifica que autorize
a pratica desses atos, devendo ser transportados para a matricula matriz e matriculas das unidades
imobiliarias. Nas matriculas das unidades imobiliarias adquiridas por legitimagdo fundiaria, serdo
transportados apenas os Onus referentes ao proprio legitimado (art. 719, paragrafo unico, da
CNNR-CGJ/RS).

Obs.10: do registro da legitimacao de posse concedida para os efeitos do art.183 da Constituicao Federal
7 o Registrador de Imdveis fara constar que, apds o decurso do prazo de 5 anos de seu registro, restara
implementada a conversdo automatica da posse em titulo de propriedade, independentemente de prévia
provocagao ou pratica de ato registral (art. 720, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.11: o oficial do cartério de registro de imdveis, ao abrir as matriculas individuais decorrentes do projeto
de regularizacao fundiaria, devera, nas matriculas de unidades imobilidrias cujo ocupante nao venha a ser
informado na lista de beneficiarios da CRF, fazer constar o titular originario da matricula na condi¢ao de
proprietario anterior, ndo inserindo esse mesmo proprietario como titular atual da matricula aberta, mas
apenas inserindo, no campo relativo ao proprietario atual, texto informando que o futuro proprietario sera
oportunamente citado na matricula quando do envio de listas complementares de beneficiarios (art. 44, §8°,
da Lei n® 13.465/17).

Obs.12: quando se tratar de imovel sujeito a regime de condominio geral a ser dividido em lotes com
indicacdo, na matricula, da area deferida a cada condémino, o Municipio podera indicar, de forma individual
ou coletiva, as unidades imobiliarias correspondentes as fracdes ideais registradas, sob sua exclusiva
responsabilidade, para a especializacado das areas registradas em comum (art. 45, da Lei n° 13.465/17 e
art. 43, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.13: na hipotese de a informacgao prevista na obs.12 acima nao constar do projeto de regularizagao
fundiaria aprovado pelo Municipio, as novas matriculas das unidades imobilidrias serdo abertas mediante
requerimento de especializagcdo formulado pelos legitimados, dispensada a outorga de escritura publica
para indicacdo da quadra e do lote (art. 45, paragrafo Unico, da Lei n° 13.465/17 e art. 43, paragrafo unico,
do Decreto n° 9.310/18).

Obs.14: para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do cartorio de registro de imoveis adotara
o memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de regularizagédo fundiaria e devera averba-lo na
matricula existente, anteriormente ao registro do projeto, independentemente de provocacéo, retificagao,
notificagéo, unificagdo ou apuragéo de disponibilidade ou remanescente (art. 46, da Lei n° 13.465/17 e art.
44, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.15: se houver duvida quanto a extensao da gleba matriculada, em razdo da precariedade da descricdo
tabular, o oficial do cartério de registro de iméveis abrira nova matricula para a area destacada e averbara o
referido destaque na matricula matriz (art. 46, §1°, da Lei n° 13.465/17 e art. 44, §1°, do Decreto n°
9.310/18).

Obs.16: as notificagdes serdo emitidas de forma simplificada, indicando os dados de identificagdo do
nucleo urbano a ser regularizado, sem a anexacao de plantas, projetos, memoriais ou outros documentos,
convidando o notificado a comparecer a sede da serventia para tomar conhecimento da CRF com a
adverténcia de que 0 ndo comparecimento e anao apresentagao de impugnagao, no prazo legal, importara
em anuéncia ao registro (art. 46, §2°, da Lei n® 13.465/17 e art. 44, §2°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.17: as notificacbes previstas na obs.16 acima serdo feitas aos titulares de dominio das areas
envolvidas na Reurb, as quais ficam dispensadas quando ja realizadas pelos Municipios ou pelo Distrito
Federal (art. 44, §3°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.18: na hipétese de o projeto de regularizacdo fundiaria ndo envolver a integralidade do imdével

17 Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposigao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que n&o seja proprietario de outro imével urbano ou
rural.
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matriculado, o registro sera feito com base na planta e no memorial descritivo referentes a area objeto de
regularizagédo e o destaque na matricula da area total devera ser averbado (art. 46, §3°, da Lei n° 13.465/17
e art. 44, §4°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.19: ndo serdo exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que compéem a CRF ou o termo
individual de legitimagao fundiaria quando apresentados pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios
ou entes da administragéo publica indireta (art. 47, paragrafo unico, da Lei n° 13.465/17, art. 45, paragrafo
unico, do Decreto n° 9.310/18 e art. 705, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.20: o registro da CRF produzira efeito de instituicao e especificagcdo de condominio, quando for o caso,
regido pelas disposi¢cdes legais especificas, hipétese em que fica facultada aos condéminos a aprovagao de
convencao condominial (art. 48, da Lei n° 13.465/17 e art. 46, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.21: para que a CRF produza efeito de instituicdo e especificagdo de condominio, dela devera constar,
no minimo, os calculos das areas das unidades autbnomas, a sua area privativa, a area de uso exclusivo,
se houver, a area de uso comum e a sua fracao ideal no terreno (art. 46, §1°, do Decreto n° 9.310/18).
Obs.22: o disposto na obs.21 acima nao se aplica na hipétese de a documentacéo referente a instituicao e
a especificagdo de condominio acompanhar a CRF (art. 46, §2°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.23: na Reurb-S, fica dispensada a apresentagdo dos quadros de area da Norma de Avaliagao de
custos de construcdo para incorporagao imobiliaria e outras disposicdes para condominios edilicios da
ABNT, NBR 12.721, ou outra que venha a sucedé-la (art. 46, §3°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.24: o registro da CRF sera feito em todas as matriculas atingidas pelo projeto de regularizagéo
fundiaria aprovado, devendo ser informadas, quando possivel, as parcelas correspondentes a cada
matricula (art. 49, da Lei n°® 13.465/17 e art. 47, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.25: as unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas pela Reurb terdo as suas matriculas
abertas em nome do titular originario do dominio da area (art. 54, da Lei n°® 13.465/17 e art. 52, do Decreto
n°® 9.310/18).

Obs.26: as unidades nao edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo terdo as suas
matriculas abertas em nome do adquirente, nos termos estabelecidos na obs.2 acima (art. 54, paragrafo
unico, da Lei n° 13.465/17 e art. 52, §1°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.27: as unidades imobiliarias na forma de lotes ndo edificadas ou desocupadas e ja comercializadas
poderdo ser provenientes de nudcleos urbanos informais na forma de parcelamento do solo ou de
condominio de lotes (art. 52, §2°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.28: registrada a CRF que contenha legitimagao fundiaria de parte das unidades imobiliarias, havendo
aquelas nao tituladas pela listagem que a compde, a matricula continuara em nome de eventual proprietario
tabular, salvo se constar atribuicao, total ou parcial, de unidades imobiliarias remanescentes, ao Municipio,
por compensagao pelos projetos realizados e pelos equipamentos urbanos a que teria direito se registrado
regularmente o parcelamento. O Municipio podera, a qualquer tempo, apresentar listagens complementares
para a titulagdo das demais unidades imobiliarias (art 725 e paragrafo unico, da CNNR-CGJ/RS).

VII - Observagoes gerais:

1. A Reurb abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagéo dos
nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus ocupantes (art. 9°, da Lei
n° 13.465/17 e art. 1°, do Decreto n° 9.310/18).

2. Os poderes publicos formulardo e desenvolverao no espaco urbano as politicas de suas
competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econdémica, social e ambiental e ordenagao
territorial, buscando a ocupacao do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional (art.
9°, §1°, da Lei n® 13.465/17 e art. 1°, §1°, do Decreto n° 9.310/18).

3. A Reurb promovida mediante legitimag¢ao fundiaria somente podera ser aplicada para os nucleos
urbanos informais comprovadamente existentes, na forma da Lei n° 13.465/17, até 22 de dezembro de
2016 (art. 9°, §2°, da Lei n® 13.465/17 e art. 1°, §2°, do Decreto n° 9.310/18).

4. Os Municipios poderao dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensbes de areas
destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parédmetros
urbanisticos e edilicios (art. 11, §1°, da Lei n°® 13.465/17 e art. 3°, §1°, do Decreto n° 9.310/18).

5. Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area de
preservagcdo permanente ou em area de unidade de conservacédo de uso sustentavel ou de protecédo de
mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a Reurb observara, também, o disposto nos arts.
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64 e 65, da Lei n® 12.651/128, hipotese na qual se torna obrigatdria a elaboragdo de estudos técnicos, no
ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em relagcdo a situagdo de ocupacdo informal
anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando for o caso (art. 11, §2°, da Lei n°
13.465/17 e art. 3°, §3°, do Decreto n° 9.310/18).

6. Cabe aos Municipios a aprovagao do projeto de regularizagdo fundiaria do nucleo urbano informal de
que trata o “item 5” acima (art. 3°, §4°, do Decreto n° 9.310/18).

7. Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area de
unidade de conservagao de uso sustentavel que, nos termos da Lei n° 9.985/00, admita a regularizagao,
a anuéncia do o6rgao gestor da unidade sera exigida, desde que estudo técnico comprove que essas
intervengdes de regularizacdo fundiaria impliquem a melhoria das condi¢des ambientais em relagdo a
situacdo de ocupacao informal anterior, o érgédo gestor da unidade de conservagdo de uso sustentavel
devera se manifestar, para fins de Reurb, no prazo de 90 dias, contado da data do protocolo da solicitagao
(art. 11, §3°, da Lei n® 13.465/17, combinado com o art. 3°, §5°, do Decreto n° 9.310/18).

8. Na hipotese de recusa a anuéncia a que se refere o “item 7” acima pelo 6rgao gestor da unidade, este
emitira parecer, técnico e legalmente fundamentado, que justifique a negativa para realizagdo da REURB
(art. 3°, §6°, do Decreto n° 9.310/18).

9. Na Reurb cuja ocupacao tenha ocorrido as margens de reservatérios artificiais de agua
destinados a geragao de energia ou ao abastecimento publico, a faixa da area de preservagao
permanente consistird na distancia entre o nivel maximo operativo normal e a cota maxima maximorum™
(art. 11, §4°, da Lei n® 13.465/17 e art. 3°, §7°, do Decreto n° 9.310/18).

10. A Reurb ndo se aplica aos nucleos urbanos informais situados em areas indispensaveis a
seguranga nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em decreto do Poder Executivo federal
(art. 11, §5°, da Lei n® 13.465/17 e art. 3°, §8°, do Decreto n° 9.310/18).

11. E admitida a Reurb em ntcleos urbanos informais situados na faixa de fronteira estabelecida na Lei
n° 6.634/79, exceto na hipotese referida no “item 10” acima (art. 3°, §9°, do Decreto n° 9.310/18).

12. Consideram-se areas indispensaveis a seguranga nacional, os locais e as adjacéncias onde o
Presidente da Republica e o Vice-Presidente da Republica trabalham ou residem oficialmente durante o
mandato presidencial, e das infraestruturas criticas, cujas instalacbes, servicos e bens, se forem
interrompidos ou destruidos, provocardo sérios impactos a sociedade e ao Estado (art. 3°, §10, do Decreto
n°® 9.310/18).

13. As infraestruturas criticas cujas instalagoes, servicos e bens, se forem interrompidos ou
destruidos, provocarao sérios impactos a sociedade e ao Estado, serdo definidas em ato do Presidente da
Republica, consultado o Gabinete de Seguranca Institucional da Presidéncia da Republica (art. 3°, §11, do
Decreto n° 9.310/18).

14. Aplica-se o disposto no “item 12” acima quanto as instalacdes, e as suas adjacéncias, utilizadas de
forma permanente ou nao pelo Presidente da Republica e pelo Vice-Presidente da Republica, conforme
indicagdo definida em ato do Ministro de Estado Chefe do Gabinete de Seguranga Institucional da
Presidéncia da Republica (art. 3°, §12, do Decreto n° 9.310/18).

15. Aplicam-se as disposi¢oes da Lei n° 13.465/17 aos imdveis localizados em area rural, desde que a
unidade imobiliaria tenha area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na Lei n® 5.868/72 (art. 11,
§6°, da Lei n° 13.465/17 e art. 3°, §13, do Decreto n® 9.310/18).

16. Apdés a Reurb de nucleos urbanos informais situados em areas qualificadas como rurais, os
Municipios e o Distrito Federal poderao efetuar o cadastro das novas unidades imobiliarias, para fins de
langamento dos tributos municipais e distritais (art. 3°, §14, do Decreto n° 9.310/18).

18 Art. 64. Na Reurb-S dos ncleos urbanos informais que ocupam Areas de Preservagdo Permanente, a regularizagéo fundiaria sera admitida por
meio da aprovagao do projeto de regularizagao fundiaria, na forma da lei especifica de regularizagao fundiaria urbana.
Art. 65. Na Reurb-E dos nucleos urbanos informais que ocupam Areas de Preservagdo Permanente nao identificadas como areas de risco, a
regularizagao fundiaria sera admitida por meio da aprovagéo do projeto de regularizagéo fundiaria, na forma da lei especifica de regularizacédo
fundiaria urbana.

19 Cota maxima maximorum: nivel alcangado por um curto periodo de tempo, em eventos de grandes cheias.
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17. A aprovag¢ao municipal e distrital da Reurb de que trata o “item 6” acima corresponde a aprovacao
urbanistica do projeto de regularizagdo fundiaria, e a aprovagado ambiental, se o Municipio tiver érgao
ambiental capacitado (art. 12, da Lei n° 13.465/17 e art. 4°, do Decreto n° 9.310/18). A aprovagao ambiental
antes mencionada corresponde a aprovacao do estudo técnico ambiental (art. 4°, §1°, do Decreto n°
9.310/18 e art. 12, da Lei n° 13.465/17).

18. Considera-se 6rgao ambiental capacitado o 6rgao municipal que possua, em seus quadros ou a sua
disposicao, profissionais com atribuicdo técnica para a andlise e a aprovagcdao dos estudos,
independentemente da existéncia de convénio com os Estados ou com a Unido (art. 4°, §2°, do Decreto n°
9.310/18 e art. 12, §1°, da Lei n° 13.465/17).

19. Os estudos acima referidos deverdao ser elaborados por profissional legalmente habilitado,
compatibilizar-se com o projeto de regularizagdo fundiaria e conter, conforme o caso, os elementos
constantes dos arts. 64 ou 65 da Lei n°® 12.651/12 (art. 12, §2°, da Lei n° 13.465/17 e art. 4°, §9°, do
Decreto n° 9.310/18).

20. O estudo técnico ambiental sera obrigatério somente para as parcelas dos nucleos urbanos
informais situados nas areas de preservagado permanente, nas unidades de conservagao de uso sustentavel
ou nas areas de protecao de mananciais e podera ser feito em fases ou etapas e a parte do nucleo urbano
informal nao afetada pelo estudo podera ter seu projeto de regularizagao fundiaria aprovado e levado a
registro separadamente (art. 4°, §4°, do Decreto n° 9.310/18 e art. 12, §3°, da Lei n° 13.465/17).

20. A aprovacgao ambiental podera ser feita pelos Estados, na hipdtese de o Municipio nao ter érgéo
ambiental capacitado (art. 4°, §3°, do Decreto n° 9.310/18 e art. 12, §4°, da Lei n° 13.465/17).

21. Na Reurb de Interesse Social - Reurb-S, quando houver estudo técnico ambiental, este devera
comprovar que as intervengdes da regularizagdo fundiaria implicam a melhoria das condi¢gdes ambientais
em relagdo a situacdo de ocupacao informal anterior com a adocdo das medidas nele preconizadas e
devera conter, no minimo, os seguintes elementos previstos no art. 64, da Lei n°® 12.651/12 (art. 4°, §5°, do
Decreto n° 9.310/18):

a) Caracterizacao da situacdo ambiental da area a ser regularizada;

b) Especificagdo dos sistemas de saneamento basico;

¢) Proposigao de intervengdes para a prevencgao e o controle de riscos geotécnicos e de inundagoes;

d) Recuperacao de areas degradadas e daquelas nao passiveis de regularizacao;

e) Comprovacao da melhoria das condi¢gdes de sustentabilidade urbano-ambiental, considerados o uso
adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupacdo das areas de risco e a protecdo das unidades de
conservacao e das suas areas de amortecimento, quando for o caso;

f) Comprovacao da melhoria das condigcbes de sustentabilidade urbano-ambiental, considerados o uso
adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupagao das areas de risco e a protegdo das unidades de
conservacao, quando for o caso;

g) Comprovagao da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela regularizagéo proposta; e

h) Demonstracdo de garantia de acesso livre e gratuito pela populagdo as praias e aos corpos d’agua,
quando couber.

22. Na Reurb de Interesse Especifico - Reurb-E, quando houver estudo técnico ambiental, este devera
comprovar que as intervengdes da regularizagao fundiaria implicam melhoria das condi¢des ambientais em
relagdo a situagao de ocupacgao informal anterior com a adogao das medidas nele preconizadas e devera
conter, no minimo, os seguintes elementos previstos no art. 65 da Lei n® 12.651/12 (art. 4°, §6°, do Decreto
n°® 9.310/18):

a) Caracterizacéo fisico-ambiental, social, cultural e econémica da area;

b) Identificagdao dos recursos ambientais, dos passivos e das fragilidades ambientais e das restrigcbes e
potencialidades da area;

c) Especificacao e a avaliagdo dos sistemas de infraestrutura urbana e de saneamento basico implantados,
além de outros servigos e equipamentos publicos;

d) Identificacdo das unidades de conservacgao, das suas areas de amortecimento, e das areas de protecao
de mananciais na area de influéncia direta da ocupacgéao, sejam elas aguas superficiais ou subterraneas;

e) Identificagdo das unidades de conservagao e das areas de protegdo de mananciais na area de influéncia
direta da ocupacao, sejam elas aguas superficiais, sejam subterraneas;

f) Especificagao da ocupacao consolidada existente na area;

g) ldentificagdo das areas consideradas de risco de inundacdes e de movimentos de massa rochosa, tais
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como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida de lama e outras definidas como de risco
geotécnico;

h) Indicagéo das faixas ou areas em que devem ser resguardadas as caracteristicas tipicas da area de
preservagao permanente com a proposta de recuperagao de areas degradadas e daquelas nao passiveis
de regularizacao;

i) Avaliagao dos riscos ambientais;

j) Comprovagao da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano-ambiental e de habitabilidade dos
moradores a partir da regularizagao; e

k) Demonstracdo de garantia de acesso livre e gratuito pela populacdo as praias e aos corpos d’agua,
quando couber.

23. Para fins da regularizagdo ambiental prevista no “item 22” acima, ao longo dos rios ou de qualquer
curso d’agua, sera mantida faixa nao edificavel com largura minima de quinze metros de cada lado (art. 4°,
§7°, do Decreto n° 9.310/18).

24. Em areas urbanas tombadas como patriménio histérico e cultural, a faixa ndo edificavel de que
trata o “item 23” acima podera ser redefinida de maneira a atender aos parametros do ato do tombamento
(art. 4°, §8°, do Decreto n° 9.310/18).

25. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagao de servigo publico
de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicio de energia elétrica, ou outros servigcos
publicos, é obrigatério aos beneficiarios da REURB realizar a conexao da edificagdo a rede de agua, de
coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessérias a
utilizacdo do servigco, salvo disposicdo em contrario na legislagdo municipal (art. 13, §7°, da Lei n°
13.465/17 e art. 5°, §10, do Decreto n° 9.310/18).

26. Dos Instrumentos da Reurb - poderdo ser empregados, no ambito da REURB, sem prejuizo de outros
que se apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos (art. 15, da Lei n° 13.465/17 e art. 8°, do
Decreto n° 9.310/18):

a) A legitimacgéo fundiaria e a legitimagcdo de posse, nos termos da Lei n° 13.465/17 e do Decreto n°
9.310/18;

b) A usucapido, nos termos do art. 1.238 e seguintes do Cdédigo Civil, art. 9° e seguintes da Lei n°
10.257/01, e do art. 216-A, da Lei n® 6.015/73;

c) A desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos do art. 1.228, §§ 4° e 5°, do Cdédigo Civil.

d) A arrecadacgao de bem vago, nos termos do art. 1.276, do Cédigo Civil;

e) O consorcio imobiliario, nos termos do art. 46, da Lei n°® 10.257/01;

f) A desapropriacdo por interesse social, nos termos do art. 2°, IV,da Lei n° 4.132/62;

g) O direito de preempcg¢ao, nos termos do art. 26, |, da Lei n°® 10.257/01;

h) A transferéncia do direito de construir, nos termos do art. 35, lll, da Lei n® 10.257/01;

i) A requisicéo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do art. 1.228, §3°, do Cddigo Civil;

j) A intervencgéo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art. 40, da Lei n°
6.766/79;

k) A alienagao de imdvel pela administragdo publica diretamente para seu detentor, nos termos do art. 17, I,
f, da Lei n°® 8.666/93;

I) A concessao de uso especial para fins de moradia;

m) A concessao de direito real de uso;

n) A doagéo;

o) A compra e venda;

p) O condominio de lotes a que se refere o art. 64 e seguintes, do Decreto n° 9.310/18;

q) O loteamento de acesso controlado a que se refere o art. 78, da Lei n°® 13.465/17; e

r) O condominio urbano simples a que se refere art. 69 e seguintes, do Decreto n° 9.310/18.

Obs.1: na REURB, poderao ser utilizados mais de um dos instrumentos acima previstos (art. 8°, paragrafo
unico, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.2: na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solugdo consensual, a aquisicdo de direitos
reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada, a
ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder Executivo titular do dominio, sem considerar o valor
das acessoes e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente da implantacdo dessas acessbes e
benfeitorias (art. 16, da Lei n° 13.465/17 e art. 9°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.3: as areas de propriedade do poder publico registradas no Registro de Imdveis, que sejam objeto de
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acao judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo ser objeto de Reurb-E, desde que celebrado
acordo judicial ou extrajudicial, na forma estabelecida na Lei n° 13.465/17 e no Decreto n° 9.310/18,
homologado pelo juiz (art. 16, paragrafo unico, da Lei n° 13.465/17 e art. 9°, paragrafo unico, do Decreto n°
9.310/18).

Obs.4: na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de regularizagdo fundiaria e a
constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios poderao ser feitos em ato Unico, a critério do ente
publico promovente. Nestes casos, serdao encaminhados ao cartorio o instrumento indicativo do direito real
constituido, a listagem dos ocupantes que serédo beneficiados pela Reurb e respectivas qualificagdes, com
indicacao das respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentacao de titulo cartorial individualizado e
as copias da documentacao referente a qualificagdo de cada beneficiario (art. 17, e paragrafo Unico, da Lei
n° 13.465/17 e art. 10°, e §1°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.5: podera haver mais de um documento indicativo do direito real constituido em um nucleo urbano
informal e cabera ao Poder Publico titular do dominio indicar a qual direito real cada beneficiario faz jus (art.
10, §3°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.6: o procedimento previsto na obs.4 podera ser aplicado no todo ou em parte do nucleo urbano
informal e as unidades que ndo se enquadrarem neste procedimento poderao ser tituladas individualmente
(art. 10, §4°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.7: a listagem dos ocupantes e o instrumento indicativo do direito real constituido, poderdo ser
encaminhados ao cartério de registro de iméveis em momento posterior ao registro da CRF (art. 10, §5°, do
Decreto n® 9.310/18).

Obs.8: na Reurb-S promovida pela Unido, pelos Estados ou pelo Distrito Federal em areas de suas
propriedades, cabera a estes a definigdo do instrumento indicativo do direito real constituido e a listagem
dos ocupantes a serem beneficiados, que poderdao ser encaminhados ao cartério de registro de iméveis
juntamente com a CRF ou em momento posterior (art. 10, §6°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.9: o Municipio e o Distrito Federal poderao instituir como instrumento de planejamento urbano Zonas
Especiais de Interesse Social® (ZEIS), no ambito da politica municipal de ordenamento de seu territorio (art.
18, da Lei n° 13.465/17 e art. 11, do Decreto n°® 9.310/18). A Reurb n&o esta condicionada a existéncia de
ZEIS (art. 18, §2°, da Lei n° 13.465/17 e art. 11, §2°, do Decreto n° 9.310/18).

27. Procedimento de Demarcacao Urbanistica? - o Poder Publico podera utilizar o procedimento de
demarcacdo urbanistica, com base no levantamento da situacdo da area a ser regularizada e na
caracterizacdo do nucleo urbano informal a ser regularizado (art. 19, da Lei n° 13.465/17, art. 12, do
Decreto n° 9.310/18 e art. 728, da CNNR-CGJ/RS). O auto de demarcacao urbanistica sera instruido com
os seguintes documentos (art. 19, §1°, da Lei n° 13.465/17 e art. 12, §1°, do Decreto n° 9.310/18):

27.1. Planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, dos quais constarao:

a) As medidas perimetrais;

b) A area total;

¢) Os confrontantes;

d) As coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites;

e) Os numeros das matriculas ou das transcrigbes atingidas;

f) A indicagao dos proprietarios identificados; e

g) A ocorréncia de situagdes de dominio privado com proprietarios nao identificados em razéo de
descri¢gdes imprecisas dos registros anteriores; e

27.2. Planta de sobreposicao do imével demarcado com a situagédo da area constante do registro dos
imoveis.

Obs.1: o0 auto de demarcagao urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de um ou mais
imoveis que se enquadrem em uma ou mais das seguintes hipoteses: dominio privado com proprietarios
nao identificados, em razdo de descri¢des imprecisas dos registros anteriores, dominio privado registrado
no cartério de registro de imoveis competente, ainda que de proprietarios distintos; ou dominio publico (art.
19, §2°, da Lei n° 13.465/17 e art. 12, §2°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.2: o procedimento de demarcacdo urbanisticas ndo constitui condicdo para o processamento e a

20 Considera-se ZEIS a parcela de area urbana instituida pelo plano diretor ou definida por outra lei municipal, destinada preponderantemente a
populacdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupacéo do solo (art. 18, §1°, da Lei n° 13.465/17 e art. 11,
§1° do Decreto n° 9.310/18).

21 Demarcagao Urbanistica - procedimento destinado a identificar os imdveis publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a
obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbag¢do na matricula
destes imdveis da viabilidade da regularizagao fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio (art. 11, 1V, da Lei n° 13.465/17, art. 3°, IV, do
Decreto n® 9.310/18 e art. 727, da CNNR-CGJ/RS).
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efetivacdo da Reurb (art. 19, §3°, da Lei n° 13.465/17, art. 12, §3°, do Decreto n° 9.310/18 e art. 728, da
CNNR-CGJ/RS).

Obs.3: o poder publico notificara os titulares de dominio e os confrontantes da area demarcada,
pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no endere¢o que constar da matricula ou da
transcricao, para que estes, querendo, apresentem impugnagcdo a demarcacgio urbanistica, no prazo
comum de 30 dias (art. 20, da Lei n° 13.465/17, art. 13, do Decreto n° 9.310/18 e art. 729, da
CNNR-CGJ/RS).

Obs.4: eventuais titulares de dominio ou confrontantes nao identificados, ou ndo encontrados ou que
recusarem o recebimento da notificacdo por via postal, serdo notificados por edital, para que, querendo,
apresentem impugnacado a demarcagao urbanistica, no prazo comum de 30 dias (art. 20, §1°, da Lei n°
13.465/17 e art. 13, §1°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.5: o edital de que trata a obs.4 acima contera resumo do auto de demarcagao urbanistica, com a
descricdo que permita a identificacdo da area a ser demarcada e seu desenho simplificado (art. 20, §2°, da
Lein® 13.465/17 e art. 13, §2°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.6: a auséncia de manifestacao sera interpretada como concordancia com a demarcagao urbanistica
(art. 20, §3°, da Lei n°® 13.465/17 e art. 13, §3°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.7: se houver impugnagao apenas em relagao a parcela da area objeto do auto de demarcagao
urbanistica, € facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento em relacdo a parcela nao
impugnada (art. 20, §4°, da Lei n° 13.465/17 e art. 13, §4°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.8: a critério do Poder Publico municipal, as medidas de que trata o art. 12, do Decreto n° 9.310/18,
poderdo ser realizadas pelo cartério de registro de imdéveis do local do nucleo urbano informal a ser
regularizado (art. 20, §5°, da Lei n° 13.465/17, art. 13, §5°, do Decreto n° 9.310/18 e art. 729, da CNNR-
CGJ/RS). O Registrador de Iméveis observara o rito previsto no art. 20 e seguintes da Lei n°® 13.465/17 (art.
729, §2°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.9: quando o procedimento for delegado ao Registro de Imdveis, cabera ao poder publico municipal
custear todas as medidas necessarias a sua consecucao (art. 729, §1°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.10: a notificacdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacdo implicara a perda de
eventual direito que o notificado titularize sobre o imével objeto da Reurb (art. 20, §6°, da Lei n° 13.465/17
e art. 13, §6°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.11: na hipétese de apresentagdo de impugnagéo, podera ser adotado procedimento extrajudicial de
composigao de conflitos (art. 21, da Lei n°® 13.465/17 e art. 14, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.12: caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre direitos reais ou
possessorios relativos ao imével abrangido pela demarcagdo urbanistica, devera informa-la ao poder
publico, que comunicara ao juizo a existéncia do procedimento extrajudicial de composicao de conflitos (art.
21, §1°, da Lei n® 13.465/17 e art. 14, §1°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.13: para subsidiar o procedimento extrajudicial de composicdo de conflitos, sera feito um
levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e administrativos associados aos iméveis objeto
de impugnacao, assim como das posses existentes, com vistas a identificacdo de casos de prescrigao
aquisitiva da propriedade (art. 21, §2°, da Lei n° 13.465/17 e art. 14, §2°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.14: a mediagdo observara o disposto na Lei n°® 13.140/15, facultando-se ao poder publico promover a
alteracdo do auto de demarcacdo urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a
oposicao do proprietario ou dos confrontantes a regularizagcdo da area ocupada (art. 21, §3°, da Lei n°
13.465/17 e art. 14, §3°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.15: caso ndo se obtenha acordo na etapa de mediacao, fica facultado o emprego da arbitragem (art.
21, §4°, da Lei n® 13.465/17 e art. 14, §4°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.16: decorrido o0 prazo sem impugnagao ou caso superada a oposi¢ao ao procedimento, o auto de
demarcacgdo urbanistica serd encaminhado ao registro de iméveis e averbado nas matriculas por ele
alcancadas (art. 22, da Lei n° 13.465/17 e art. 15, do Decreto n® 9.310/18).

Obs.17: a averbacao de demarcacgao urbanistica informara: a area total e o perimetro correspondente ao
nucleo urbano informal a ser regularizado; as matriculas alcangadas pelo auto de demarcagéo urbanistica
e, quando possivel, a area abrangida em cada uma delas; e a existéncia de areas cuja origem n&o tenha
sido identificada em razdo de imprecisdes dos registros anteriores (art. 22, §1°, da Lei n° 13.465/17 e art.
15, §1°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.18: na hipotese de o auto de demarcacgao urbanistica incidir sobre imdéveis ainda ndo matriculados,
previamente a averbacgdo, sera aberta matricula, que devera refletir a situacdo registrada do imodvel,
dispensadas a retificagdo do memorial descritivo e a apuragédo de area remanescente (art. 22, §2°, da Lei n°
13.465/17 e art. 15, §2°, do Decreto n® 9.310/18).

Obs.19: na hipotese de registro anterior efetuado em outra circunscricao, para abertura da matricula de que
trata a obs.18 acima, o oficial requerera, de oficio, certiddes atualizadas daquele registro (art. 22, §3°, da
Lei n® 13.465/17 e art. 15, §3°, do Decreto n° 9.310/18).
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Obs.20: na hipétese da demarcacao urbanistica abranger iméveis situados em mais de uma circunscrigao
imobiliaria, o oficial do registro de imdveis responsavel pelo procedimento comunicara as demais
circunscrigdes imobiliarias envolvidas para averbacdo da demarcacdo urbanistica nas respectivas
matriculas alcangadas (art. 22, §4°, da Lei n° 13.465/17 e art. 15, §4°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs. 21: a demarcacgao urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida pelo auto de demarcacao
urbanistica supere a area disponivel nos registros anteriores (art. 22, §5°, da Lei n° 13.465/17 e art. 15, §5°,
do Decreto n® 9.310/18).

Obs. 22: nao se exigira, para a averbagado da demarcagao urbanistica, a retificagdo da area nao abrangida
pelo auto de demarcacao urbanistica, ficando a apuragcdo de remanescente sob a responsabilidade do
proprietario do imoével atingido (art. 22, §6°, da Lei n° 13.465/17 e art. 15, §6°, do Decreto n° 9.310/18).

28. Da legitimagao fundiaria - constitui forma originaria de aquisicdo do direito real de propriedade
conferido por ato do poder publico, exclusivamente no dmbito da REURB, aquele que detiver em area
publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagao urbana, integrante de
nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016 (art. 23, da Lei n° 13.465/17 e
art. 16, do Decreto n° 9.310/18). Por meio da legitimacao fundiaria, em qualquer das modalidades da
REURB, o ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinacdo urbana livre e desembaracada de
quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscricdes, eventualmente existentes em sua matricula de
origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado (art. 23, §2°, da Lei n° 13.465/17 e art. 16,
§2°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.1: apenas na Reurb-S, a legitimagao fundiaria sera concedida ao beneficiario, desde que atendidas as
seguintes condigbes: o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de imével
urbano ou rural; o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacdo de posse ou fundiaria de
imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e em caso de imével
urbano com finalidade n&o residencial, seja reconhecido pelo poder publico o interesse publico de sua
ocupacgao (art. 23, §1°, da Lei n® 13.465/17 e art. 16, §1°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.2: na Reurb-S de imoveis publicos, a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, e as suas
entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade
aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimagao fundiaria (art. 23, §4°, da Lei
n° 13.465/17 e art. 16, §4°, do Decreto n® 9.310/18).

Obs.3: na legitimacao fundiaria, o Poder Publico encaminhara ao cartério de registro de iméveis, para
registro imediato da aquisi¢do de propriedade, a CRF, dispensados a apresentagao de titulo individualizado
e as copias da documentacao referente a qualificagdo do beneficiario, o projeto de regularizacao fundiaria
aprovado, a listagem dos ocupantes e a sua devida qualificacdo e a identificacdo das areas que estes
ocupam (art. 23, §5°, da Lei n° 13.465/17 e art. 16, §5°, do Decreto n° 9.310/18). A CRF sera acompanhada
exclusivamente pelo projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes, com a sua
qualificacao, e a identificacado das areas ocupadas (art. 16, §6°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.4: o Poder Publico podera atribuir dominio adquirido por legitimacao fundiaria aos ocupantes que nao
tenham constado da listagem inicial, por meio de cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos
de quem tenha constado da listagem inicial (art. 23, §6°, da Lei n°® 13.465/17 e art. 16, §7°, do Decreto n°
9.310/18).

Obs.5: o procedimento previsto acima podera ser aplicado no todo ou em parte do nucleo urbano informal e
as unidades que nao tenham sido regularizadas por meio da legitimacdo fundiaria poderdo ser
regularizadas por meio de outro instrumento previsto em lei (art. 16, §8°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.6: nos casos de regularizagao fundiaria urbana previstos na Lei n° 11.952/09 , os Municipios poderéao
utilizar a legitimacédo fundiaria e os demais instrumentos previstos na Lei n°® 13.465/17, para conferir
propriedade aos ocupantes (art. 24, da Lei n° 13.465/17 e art. 17, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.7: na hipétese a que se refere a obs.6 acima, o 6érgao publico municipal responsavel devera promover
a Reurb nos termos estabelecidos na Lei n® 13.465/17 e no Decreto n° 9.310/18 (art. 17, paragrafo unico,
do Decreto n° 9.310/18).

Obs.8: o registro da legitimacao fundiaria podera atribuir propriedade plena ou outro direito real (art. 723,
da CNNR-CGJ/RS).

Obs.9: a legitimagado fundiaria conferida por ato do poder publico sera registrada nas matriculas das
unidades imobiliarias dos beneficiarios, ainda que tenha sido precedentemente registrada legitimacao de
posse, mediante listagem complementar (art. 731, da CNNR-CGJ/RS).

29. Deverao ser transportadas as inscrigoes, as indisponibilidades ou os gravames existentes no
registro da area maior originaria para as matriculas das unidades imobiliarias que n&o houverem sido
adquiridas por legitimacao fundiaria (art. 23, §3°, da Lei n° 13.465/17 e art. 16, §3°, do Decreto n°
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9.310/18).

30. Da legitimagao de posse - instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagdo fundiaria, constitui
ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto
da REURB, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacgao e da natureza da posse, o qual
podera ser convertido em direito real de propriedade, na forma estabelecida na Lei n° 13.465/17 e no
Decreto n° 9.310/18 (art. 25, da Lei n° 13.465/17 e art. 18, do Decreto n° 9.310/18). Logo, o Poder Publico
promotor da regularizagao (Unido, Estado, Distrito Federal ou Municipio) entrega o titulo de "legitimagéo de
posse", que é levado a registro em uma listagem geral juntamente com a Certiddo de Regularizagao
Fundiaria — CRF. Assim que a CREF for registrada e passados 5 anos, a posse converte-se em propriedade.
Para isso, devem ser atendidos os requisitos do art. 183, da Constituicado Federal. Caso ndao cumpridos
esses requisitos, a conversdo da posse devera observar os prazos estabelecidos no Cdodigo Civil para
usucapiao.

Obs.1: a legitimagado de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos (art. 25, §1°,
da Lei n° 13.465/17 e art. 18, §1°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.2: a legitimagao de posse nao se aplica aos iméveis urbanos situados em area de titularidade do poder
publico (art. 25, §2°, da Lei n°® 13.465/17 e art. 18, §2°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.3: o possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pela legislagdo especifica, acrescentar a
sua posse a dos seus antecessores, nos termos estabelecidos no art.1.243, do Cédigo Civil (art. 18, §3°, do
Decreto n° 9.310/18).

Obs.4: sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo, aquele em
cujo favor for expedido titulo de legitimag&do de posse, decorrido o prazo de 5 anos de seu registro, terd a
conversao automatica dele em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos e as condi¢des do art.
183, da Constituicdo Federal, independentemente de prévia provocagao ou pratica de ato registral (art. 26,
da Lei n® 13.465/17 e art. 19, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.5: nos casos ndo contemplados pelo art.183, da Constituicdo Federal, o titulo de legitimag&o de posse
podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos de usucapido
estabelecidos na legislagdo em vigor, a requerimento do interessado, perante o registro de imodveis
competente (art. 26, § 1°, da Lei n® 13.465/17 e art. 19, § 1°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.6: a legitimacao de posse, apds convertida em propriedade, constitui forma originaria de aquisicéo de
direito real, de modo que a unidade imobiliaria com destinagcdo urbana regularizada restara livre e
desembaragada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em
sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario (art. 26, § 2°, da Lei n°
13.465/17 e art. 19, § 2°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.7: poderao ser utilizados diferentes meios de prova para a comprovagao dos prazos de tempo de
posse necessarios para a conversao do titulo de posse em titulo de propriedade nos termos da obs.5
acima (art. 19, § 3°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.8: o titulo de legitimagcdo de posse podera ser cancelado pelo Poder Publico emitente quando
constatado que as condigdes estabelecidas na Lei n° 13.465/17 e no Decreto n° 9.310/18 deixaram de ser
satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacdo aquele que irregularmente se beneficiou do
instrumento (art. 27, da Lei n° 13.465/17 e art. 20, do Decreto n° 9.310/18). Apds efetuado o procedimento
a que se refere esta observacao, o Poder Publico solicitara ao oficial do cartério de registro de imoéveis a
averbacao do seu cancelamento (art. 20, paragrafo unico, do Decreto n® 9.310/18).

Obs.9: a qualquer tempo a parte interessada podera requerer que conste por averbacdo na matricula onde
houver registro de legitimagédo de posse que decorrido o prazo de cinco anos de seu registro operar-se-a a
conversao automatica da posse em titulo de propriedade, nos termos do art. 26 da Lei n° 13.465/17% (art.
732, da CNNR-CGJ/RS).

31. Nao impedira a REURB, na forma estabelecida na Lei n° 13.465/17 e no Decreto n° 9.310/18, a
inexisténcia de lei municipal especifica que trate de medidas ou posturas de interesse local aplicaveis a
projetos de regularizacao fundiaria urbana (art. 28, paragrafo unico, da Lei n° 13.465/17 e art. 21, § 4°, do
Decreto n° 9.310/18).

32. A fim de fomentar a efetiva implantagcao das medidas da Reurb, os entes federativos poderao
celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das Cidades, com vistas a

22 Art. 26. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo, aquele em cujo favor for
expedido titulo de legitimagéo de posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, tera a conversao automatica dele em
titulo de propriedade, desde que atendidos os termos e as condigdes do art. 183 da Constituicdo Federal, independentemente
de prévia provocagdo ou pratica de ato registral.
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cooperar para a fiel execugéo do disposto na Lei n° 13.465/17 e no Decreto n° 9.310/18 (art. 29, da Lei n°
13.465/17 e art. 22, do Decreto n® 9.310/18).

33. Para as terras de sua propriedade, os o6rgaos da administragao direta e as entidades da
administracao indireta da Uniao, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios ficam autorizados
a instaurar, processar e aprovar a Reurb-S ou a Reurb-E e a utilizar os demais instrumentos previstos na
Lei n° 13.465/17 (art. 29, §4°, da Lei n° 13.465/17).

34. A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano informal de forma total ou
parcial (art. 36, §2°, da Lei n° 13.465/17 e art. 31, §2°, do Decreto n° 9.310/18).

35. As obras de implantacao de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de melhoria
habitacional, bem como sua manutengao, podem ser realizadas antes, durante ou apés a conclusado da
Reurb (art. 36, §3°, da Lei n°® 13.465/17 e art. 31, §4°, do Decreto n° 9.310/18).

36. Na Reurb de parcelamentos do solo, as edificagbes ja existentes nos lotes poderao ser regularizadas,
a critério do Poder Publico municipal ou distrital, em momento posterior, de forma coletiva ou individual (art.
31, §3°, do Decreto n° 9.310/18).

37. Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio da administragcao publica
indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais
previstas nos projetos de regularizagdo, assim como arcar com os 6nus de sua manutencdo, podendo
utilizar-se de recursos financeiros publicos e privados (art. 37, da Lei n° 13.465/17 e art. 34, do Decreto n°
9.310/18).

38. Termo de compromisso (art. 35, X e art. 38, da Lei 13.465/17 e art. 30, X e art. 35, do Decreto
9.310/18): tem como objetivo atribuir as responsabilidades pela implementacado das obras de infraestrutura
essencial, nos termos do art. 33, da Lei n° 13.465/17%. Este termo tem forga vinculante e caso haja
descumprimento das obrigagdes assumidas no curso do procedimento de Reurb, o Ministério Publico ou a
Defensoria Publica poderao utilizar o Termo de Compromisso para compelir os responsaveis a executar tais
atribuicoes.

Obs.1: o termo de compromisso sera assinado, também, por duas testemunhas, de modo a formar titulo
executivo extrajudicial na forma estabelecida no art. 784, 1ll, do Codigo de Processo Civil*(art. 21, §1°, do
Decreto n® 9.310/18).

39. Levantamento topografico georreferenciado - considera-se levantamento topografico
georreferenciado o conjunto de (art.28, do Decreto n° 9.310/18):

a) Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, de que trata o art. 35, |, da Lei n°
13.465/17;

b) Outros levantamentos georreferenciados necessarios para a elaboragdo do projeto de regularizagao
fundiaria;

c) Planta do perimetro;

d) Memorial descritivo;

e) Descrigdes técnicas das unidades imobiliarias; e

f) Outros documentos em que se registrem os vértices definidores de limites, com o0 uso de métodos e
tecnologias que estiverem a disposicdo e que se adequarem melhor as necessidades, segundo a
economicidade e a eficiéncia em sua utilizacao.

Obs.1: os levantamentos topograficos georreferenciados serdo realizados conforme as normas técnicas
para servigos topograficos da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, o disposto no Decreto n°
89.817/84, as normas técnicas da Diretoria do Servigo Geografico do Exército Brasileiro e serdo
acompanhados de ART ou de RRT (art.29, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.2: os limites das unidades imobiliarias serdo definidos por vértices georreferenciados ao Sistema
Geodésico Brasileiro (art. 29, §1°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.3: o vértice definidor do limite tera natureza tridimensional e sera definido por suas coordenadas de
latitude, longitude e altitude geodésicas (art. 29, §2°, do Decreto n° 9.310/18).

23 Art. 33. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizagédo fundiaria, do qual deverédo constar as responsabilidades
das partes envolvidas.
24 784. Sao titulos executivos extrajudiciais: Ill - o documento particular assinado pelo devedor e por 2 (duas) testemunhas.
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Obs.4: o erro posicional esférico do vértice definidor de limite devera ser igual ou menor a oito centimetros
de raio (art. 29, §3°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.5: o0 erro posicional de que trata a obs.4 acima terda menor magnitude conforme a avaliagdo do
impacto da propagacédo dos erros, considerados o desenvolvimento de projetos urbanisticos e de
infraestruturas, o registro de propriedade, a prevencao de riscos e os demais projetos de arquitetura e
engenharia (art. 29, §4°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.6: o responsavel técnico realizara a avaliagdo dos impactos da propagacao dos erros de que trata a
obs.5 acima, previamente a execugdo do levantamento topografico georreferenciado (art. 29, §5°, do
Decreto n® 9.310/18).

Obs.7: o levantamento topografico georreferenciado sera remetido eletronicamente pelo profissional
legalmente habilitado ou pelo érgao publico responsavel pela sua execugao ao Sistema Nacional de Gestao
de Informagdes Territoriais na forma estabelecida no Manual Operacional do referido Sistema (art. 29, §6°,
do Decreto n° 9.310/18).

Obs.8: o Sistema Nacional de Gestdo de Informagdes Territoriais disponibilizara servico geoespacial de
visualizagao do levantamento topografico georreferenciado e das parcelas confrontantes para auxiliar os
Poderes Publicos, os gestores de cadastro imobiliario e os oficiais de cartorio de registro de imoveis na
conferéncia do posicionamento, das distancias, dos vértices, dos angulos e da areas, para fins de obtengao
do cddigo identificador univoco do imével em ambito nacional, previsto no art. 8°, §1°, do Decreto n°
8.764/16 (art. 29, §7°, do Decreto n° 9.310/18).

40. Regularizagao fundiaria urbana inominada (REURB-)- as glebas parceladas para fins urbanos
anteriormente a 19 de dezembro de 1979 que n&o possuirem registro poderéo ter a sua situagao juridica
regularizada por meio do registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade, e
poderdo, para tanto, ser utilizados os instrumentos previstos na Lei n°® 13.465/2017 e do Decreto n°
9.310/18 (art. 69, da Lei n° 13.465/17 e art. 87, do Decreto n° 9.310/18). O interessado requerera ao oficial
do cartorio de registro de imoéveis a efetivacdo do registro do parcelamento, munido dos seguintes
documentos (art. 69, §1°, da Lei n° 13.465/17, art. 87, §1° do Decreto n° 9.310/18 e art. 702, da CNNR-
CGJ/RS):

a) Planta da area em regularizagdo assinada pelo interessado responsavel pela regularizagédo e por
profissional legalmente habilitado, acompanhada da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), contendo o perimetro da area a ser regularizada e as
subdivisbes das quadras, lotes e areas publicas, com as dimensdes e numeragao dos lotes, logradouros,
espacos livres e outras areas com destinacao especifica, se foro caso, dispensada a ART ou o RRT
quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico;

b) Descrigdo técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos lotes, das areas publicas e de outras
areas com destinagao especifica, quando for o caso;

¢) Documento expedido pelo Municipio, atestando que o parcelamento foi implantado antes de 19 de
dezembro de 1979 e que esta integrado a cidade.

d) Listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a unidade imobiliaria regularizada,
observado o art. 38, VI, do Decreto n°® 9.310/18%.

Obs.1: a apresentacdo da documentacao solicitada acima dispensa a apresentagdo do projeto de
regularizagdo fundiaria, do estudo técnico ambiental, da CRF ou de quaisquer outras manifestagoes,
aprovagoes, licengas ou alvaras emitidos pelos 6rgaos publicos (art. 69, §2°, da Lei n° 13.465/17, art. 87,
§2° do Decreto n° 9.310/18 e art. 702, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.2: o registro do parcelamento das glebas podera ser feito por trechos ou etapas, independentemente
de retificacdo ou apuracéo de area remanescente (art. 87, §3° do Decreto n® 9.310/18).

Obs.3: esta modalidade de regularizagdo implicarda na abertura de uma matricula propria para a gleba
regularizada, na qual sera registrada a regularizagcao (Reurb-l), gerando, ainda, a abertura das matriculas
de cada parcela ja diretamente em nome de cada beneficiario (art. 702, paragrafo Uunico, da
CNNR-CGJ/RS).

41. As disposi¢coes da Lei n° 6.766/79, nado se aplicam a Reurb, exceto quanto ao disposto nos art. 37, art.
38, art. 39, art. 40, caput e § 1° a0 § 4°, art. 41, art. 42, art. 44, art. 47, art. 48, art. 49, art. 50, art. 51 e art.
52 da referi da Lei (art. 70, da Lei n° 13.465/17 e art. 88, do Decreto n° 9.310/18).

25 Art. 38, VI. A listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio de titulo de legitimagao fundiaria ou de ato Unico de registro,
que contera o nome do ocupante, o seu estado civil, a sua a profissdo, o seu numero de inscrigdo no CPF, o numero de sua carteira de
identidade e a sua a filiagéo.
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42. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetagao e as seguintes exigéncias previstas no art. 17,
I, da Lei n°® 8.666/93 (art. 71, da Lei n® 13.465/17 e art. 89, do Decreto n° 9.310/18):

a) Autorizagao legislativa para alienagéo de bens da administragéo publica direta, autarquica e fundacional;
e

b) Avaliagado prévia e licitagdo na modalidade de concorréncia.

Obs.1: na venda direta prevista no art.84 da Lei n° 13.465/17%, sera necessaria a avaliagdo prévia para
definicdo do valor a ser cobrado na alienagéao (art. 89, paragrafo unico, do Decreto n° 9.310/18).

43. Serao regularizadas, na forma da Lei n° 13.465/17, e do Decreto n° 9.310/18, as ocupacgdes que
incidam sobre areas objeto de agdo judicial que verse sobre direitos reais de garantia, de constri¢cao,
blogueio ou indisponibilidade judicial, ressalvada a hip6tese de decisdo judicial que impeca a analise, a
aprovacao e o registro do projeto de Reurb (art. 74, da Lei n° 13.465/17 e art. 91, do Decreto n° 9.310/18).

44. As normas e os procedimentos estabelecidos na Lei n° 13.465/17, e no Decreto n° 9.310/18
poderdao ser aplicados aos processos administrativos de regularizagdo fundiaria iniciados pelos entes
publicos competentes até a data de publicagao da Lei n® 13.465/2017, e serao regidos, a critério deles, pelo
disposto no art. 288-A ao art. 288-G, da Lei n® 6.015/73, e no art. 46 ao art. 71-A, da Lei n°® 11.977/09 (art.
75, da Lei n° 13.465/17 e art. 92, do Decreto n® 9.310/18).

Obs.1: o disposto no item 44 acima aplica-se as regularizagdes fundiarias urbanas em andamento,
situadas total ou parcialmente em unidade de uso sustentavel, em area de preservagcao permanente, em
area de protecdo de mananciais e no entorno dos reservatorios de agua artificiais (art. 92, §1°, do Decreto
n°® 9.310/18).

Obs.2: nas regularizagdes fundiarias previstas no item 44 acima, poderao ser utilizadas, a critério do 6rgao
municipal ou distrital responsavel pela regularizagdo, as normas, os procedimentos e os instrumentos
previstos na Lei n° 13.465/2017, e no Decreto n° 9.310/18 ou no art. 288-A ao art. 288-G da Lei n°
6.015/73 , inclusive conjuntamente (art. 92, §2°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.3: as legitimacdes de posse ja registradas na forma da Lei n°® 11.977/09 , prosseguirdo sob o regime
da referida Lei até a titulagéao definitiva dos legitimados na posse (art. 92, §3°, do Decreto n° 9.310/18).
Obs.4: o registro dos titulos emitidos, para conferir direitos reais, nos projetos de regularizagdo que tenham
sido registrados nos termos do art. 46 ao art. 71-A da Lei n°® 11.977/09, a critério dos legitimados, do
Municipio ou do Distrito Federal, podera ser feito nos termos da Lei n°® 13.465/17, e do Decreto n° 9.310/18
(art. 92, §4°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.5: para a abertura de matricula do sistema viario de parcelamento urbano irregular, na forma prevista
no art.195-A, da Lei n® 6.015/73, a intimacdo dos confrontantes sera feita por meio de edital, publicado no
Diario Oficial ou em jornal com circulagdo na sede do Municipio ou no Distrito Federal, e sera conferido
prazo de trinta dias para a manifestagao do intimado (art. 92, §5°, do Decreto n° 9.310/18).

45. O Poder Publico municipal ou distrital podera facultar ao proprietario da area atingida pela
obrigacdo de que trata o caput do art. 5°, da Lei n® 10.257/01%, ou objeto de Reurb , o estabelecimento de
consorcio imobiliario como forma de viabilizagao financeira para o aproveitamento do imoével (art. 93, do
Decreto n° 9.310/18).

Obs.1: considera-se consércio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagdo, de
regularizagdo fundiaria ou de reforma, conservacdo ou construgdo de edificacdo por meio da qual o
proprietario transfere ao Poder Publico municipal ou distrital a propriedade do imovel e, apds a realizagao
das obras, recebe como pagamento unidades imobiliarias urbanizadas ou edificadas e as demais unidades
incorporadas ao patrimonio publico (art. 93, §1°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.2: o valor das unidades imobilidrias a serem entregues na forma da obs.1 acima sera correspondente
ao valor do imodvel anteriormente a execugéo das obras (art. 93, §2°, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.3: a instauragao do consorcio imobiliario por proprietario que tenha dado causa a formagao de nucleos
urbanos informais ou por seu sucessor nao os eximira da responsabilidade administrativa, civil ou criminal
(art. 93, §3°, do Decreto n° 9.310/18).

46. Para que o Municipio promova a Reurb em areas da Uniao sob a gestdo da Secretaria do

26 Art. 84. Os iméveis da Unido objeto da Reurb-E que forem objeto de processo de parcelamento reconhecido pela autoridade publica poderao
ser, no todo ou em parte, vendidos diretamente aos seus ocupantes, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n° 8.666, de 21 de junho
de 1993.

27 Art. 5°. Lei municipal especifica para area incluida no plano diretor podera determinar o parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo compulsérios
do solo urbano n&o edificado, subutilizado ou ndo utilizado, devendo fixar as condigdes e os prazos para implementacao da referida obrigagao.



atendimento@pelotasri.com.br e (53) 3027-3970
2° Registro de Imoveis de Pelotas-RS

e R. Padre Anchieta, n? 2122. Pelotas/RS. www.pelotasri.com.br

Patrimbénio da Unido do Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo, é necessaria a prévia
formalizacio da transferéncia da area ou a celebracéo de acordo de cooperagao técnica ou de instrumento
congénere com a referida Secretaria (art. 93-A, do Decreto n° 9.310/18).

47. Fica facultado aos Estados, aos Municipios e ao Distrito Federal utilizar a prerrogativa de venda
direta aos ocupantes de suas areas publicas objeto de Reurb-E, dispensados os procedimentos exigidos
pela Lei n° 8.666/93, desde que os imdveis se encontrem ocupados até 22 de dezembro de 2016, devendo
regulamentar o processo em legislagado prépria nos moldes do disposto no art. 84, da Lei n® 13.465/17 (art.
98, da Lei n° 13.465/17 e art. 102, do Decreto n° 9.310/18).

48. Nos termos do Decreto n° 1.876/81, sao requisitos da Reurb-S em areas da Uniao: a renda familiar
mensal do ocupante ser igual ou inferior a cinco salarios minimos; e o ocupante nado ter possuido ou ser
proprietario de bens ou direitos em montante superior ao limite estabelecido pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil do Ministério da Fazenda para a obrigatoriedade de apresentacdo da Declaragao de
Ajuste Anual do Imposto de Renda Pessoa Fisica (art. 103, do Decreto n® 9.310/18).

49. Na Reurb promovida em areas da Uniao em que nao seja possivel a constituicdo de direitos reais
para a totalidade dos interessados ou em que existam unidades imobiliarias desocupadas, as matriculas
correspondentes a essas unidades deverdo ser abertas em nome da Unido (art. 104, do Decreto n°
9.310/18).

50. Na hipétese de decisdao pela remogdao do nucleo urbano informal consolidado, deverdo ser
realizados estudos técnicos que comprovem que o desfazimento e a remogdo do nucleo urbano nao
causara maiores danos ambientais e sociais do que a sua regularizagdo nos termos da Lei n® 13.465/17 e
do Decreto n® 9.310/18 (art. 105, do Decreto n° 9.310/18).

Obs.1: o disposto ndo se aplica as areas de risco a serem realocadas conforme o disposto no art. 39, § 2°,
da Lei n°® 13.465/17% (art. 105, paragrafo unico, do Decreto n° 9.310/18).

51. Para registro da aquisi¢cao de propriedade por meio da legitimag¢ao fundiaria em areas da Uniao
promovida por legitimados que n&o sejam a prépria Unido, a constituicdo do direito real em nome dos
beneficiarios ficara condicionada a autorizacdo da Secretaria do Patriménio da Unido do Ministério do
Planejamento, Desenvolvimento e Gestao (art. 106, do Decreto n° 9.310/18).

52. Os imébveis ocupados por 6rgaos ou entidades da administragcao publica federal, estadual,
distrital ou municipal que se encontrem em nucleos urbanos informais, localizados em areas da Unido e
regularizados por meio de Reurb serdo destinados conforme a legislagéo patrimonial da Unido (art. 107, do
Decreto n° 9.310/18).

53. O ocupante irregular de imével da Unido fruto de Reurb-E que nao opte pela aquisicdo do imovel
sera inscrito na Secretaria do Patriménio da Unido do Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e
Gestdo como ocupante, na forma da legislagao vigente (art. 108, do Decreto n° 9.310/18).

54. O disposto no art. 34, do Decreto n° 9.310/18%, aplica-se ao Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMV, operado com recursos de que tratam os incisos Il e 11l do caput do art. 2° da Lei n® 11.977/09 (art.
109-A, do Decreto n® 9.310/18).

55. Os procedimentos necessarios a promo¢ao da Reurb em areas da Unido sob a gestdo da
Secretaria do Patrimbnio da Unido do Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo que néo
tenham como agente promotora propria Unido, serdo antecedidos pela formalizagdo da transferéncia da
area ou pela celebragdo de acordo de cooperagio técnica ou de instrumento congénere entre a referida
Secretaria e os interessados na promocao da Reurb (art. 109-B, do Decreto n° 9.310/18).

56. Instrumentos adicionais em Reurb: a Lei n° 13.465/17, regulamentada pelo Decreto n° 9.310/18,
acrescentou instrumentos ou procedimentos novos, uma vez que autorizou expressamente o loteamento
de acesso controlado (loteamento fechado), instituiu um novo direito real (direito real de laje), bem como o

28 Art. 39, §2°. Na Reurb-S que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminagao, corre¢gdo ou administragcdo, os Municipios deverao
proceder a realocagéo dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado.

29 Art. 34. Na Reurb-S, cabera ao Poder Publico competente, diretamente ou por meio da administragdo publica indireta, ou por meio das
concessionarias e permissionarias de servigos publicos, implantar a infraestrutura essencial, os equipamentos publicos ou comunitarios e as
melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizagdo fundiaria,além de arcar com os custos de sua manutengéo.
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condominio de lotes, a forma de regularizagao de condominio horizontal e vertical promovido pelo Poder
Publico ou pelo particular (conjunto habitacional), o condominio urbano simples e regulamentou o
procedimento de arrecadagao de imdveis abandonados.

56.1. Do direito real de laje: o proprietario de uma construgdo-base podera ceder a superficie superior ou
inferior de sua construgao afim de que o titular da laje mantenha unidade distinta daquela originalmente
construida sobre o solo. Para mais informacgdes sobre este instrumento vide art. 58 e seguintes do Decreto
n° 9.318/18.

56.2. Do condominio de lotes: pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que s&o propriedade
exclusiva e partes que sao propriedade comum dos condéminos. Para mais informacbes sobre este
instrumento vide art. 64 e seguintes do Decreto n® 9.318/18.

56.3. Dos conjuntos habitacionais: serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos urbanos
informais que tenham sido constituidos para a alienagcdo de unidades ja edificadas pelo proprio
empreendedor, publico ou privado. Para mais informa¢des sobre este instrumento vide art. 67 e seguintes
do Decreto n° 9.318/18.

56.4. Do condominio urbano simples: quando o mesmo imével contiver construgdes de casas ou
cébmodos, podera ser instituido, inclusive para fins de Reurb, condominio urbano simples, respeitados os
parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na matricula, a parte do terreno ocupada pelas
edificagdes, as de utilizagdo exclusiva e as areas que constituem passagem para as vias publicas e para as
unidades entre si. Para mais informacdes sobre este instrumento vide art. 69 e seguintes do Decreto n°
9.318/18.

56.5. Da arrecadacdao de imoéveis abandonados: os imoveis urbanos privados abandonados cujos
proprietarios ndo possuam a intengao de conserva-lo sem seu patriménio ficam sujeitos a arrecadagao pelo
Municipio ou pelo Distrito Federal na condicdo de bem vago. Para mais informagdes sobre este instrumento
vide art. 73 e seguintes do Decreto n° 9.318/18.

56.6. Do loteamento ou do desmembramento: é vedada a venda ou a promessa de compra e venda de
unidade imobiliaria integrante de nucleo urbano informal ou de parcela de loteamento ou desmembramento
nado inscrito, nos termos do art. 37 da Lei n° 6.766/79%. Para mais informacdes sobre este instrumento vide
art. 75 e seguintes do Decreto n° 9.318/18.

57. Sugere-se como leitura complementar e apoio para outros modelos o livro Manual de
Regularizagédo Fundiaria Urbana — Reurb/Michely Freire Fonseca Cunha.

58. Bonus: foi disponibilizado a partir do “ANEXO V” até o “ANEXO X", varios check list's de Reurb, com
procedimento de demarcagao urbanistica, voltados para os processos na Prefeitura e no Registro de
Iméveis. Lembrando que estes nao sao taxativos, podendo haver alteragées conforme o caso.

30 Art. 37. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento n&o registrado.
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ANEXO |
AO MUNICIPIO DE -RS

(necessario preenchimento completo)
Objeto: Modelo de requerimento de instauragao de Reurb, a ser apresentado para Municipio competente.

|- DA IDENTIFICA(}AO DO REQUERENTE
Nome sem abreviar:

CPF: RG: Org&o Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiagao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado () Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Uniao estavel? () sim () ndo () com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separagao total ( ) outro

Endereco Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

Cdénjuge/Companheiro(a)
Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiacao(pais):

Estado Civil: () Solteiro ( ) Casado ( ) Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo ( ) com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separagao total ( ) outro

Endereco Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

Il - DOS DADOS DO NUCLEO (informe os dados que tiver conhecimento)
. Endereco da area a ser regularizada:
. Bairro:

. Matricula/transcri¢cao de origem:
. Proprietéario/loteador irregular do imével (loteamento):
. Data de surgimento do loteamento: .
. O loteamento/imével regularizado esta inserido em area de propriedade da Unido ou Estado? ( ) Sim ( ) Nao
. Ha unidades regularizadas localizadas em area de risco? ( ) Sim () Nao.

. Ha unidades regularizadas em area de APP? () Sim () Nao.

. Ha unidades regularizadas as margens de reservatério artificial de agua destinado a geragéo de energia
ou ao abastecimento publico? ( ) Sim ( ) Nao.

10. Ha unidades regularizadas em area de mananciais? ( ) Sim ( ) Nao.

11. Ha unidades regularizadas em area de Unidade de Conservacao de Uso Sustentavel? ( ) Sim () Nao.
12. Ha unidades regularizadas tombadas como patriménio histérico e cultural? ( ) Sim ( ) Nao.

13. Ha moradores que ja regularizaram sua unidade por usucapido ou outra forma? ( ) Sim ( ) Nao.

14. Marque se o loteamento/imével regularizado é dotado de alguma infraestrutura essencial abaixo:

() Sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

() Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

() Rede de energia elétrica domiciliar;

©CONOGOABRLWN-
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() Solugdes de drenagem, quando necessarias.

15. Os ocupantes do loteamento/imoével regularizado tém renda familiar de até 5 salarios minimos?( )Sim ( )N&o
16. Ha zonas exclusivamente com unidades comerciais/industriais no nucleo? ( ) Sim ( ) Nao.

17. Ha ac¢des judiciais averbadas nas matriculas de origem? () Sim () Nao.

18. Sabe informar quem sido os confrontantes do nucleo a ser regularizado? ( ) Sim, quais;

() Nao.

lll - DOS PEDIDOS

Diante do exposto, REQUER:

1. A instauragao da Reurb;

2. Modalidade de Reurb pretendida: ( ) Reurb-S  ( )Reurb-E;

3. Caso nao seja fixada a modalidade em até 180 dias, seja expedida declaragcao neste sentido;

4. Manifestacéo se ha padrbes técnicos municipais adicionais para observancia do responsavel técnico;

5. A emissdo da CRF e, preferencialmente, o titulo de legitimagcdo fundiaria para fins de titulagdo dos
ocupantes.

Nestes termos, pede deferimento.

RS, de de

(assinatura do requerente)

este modelo ndo é taxativo e serve apenas para orientagéo do legitimado, podendo ser
alterado conforme a necessidade. Ademais, caso o Poder Publico tenha modelo de requerimento de
instauragdo de Reurb, sugere-se, que aquele fornecido por eles seja utilizado.
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ANEXO I

(este modelo nédo ¢é taxativo e serve apenas para orientacao do Poder Publico)
Objeto: Modelo de decisao instauradora de Reurb, emitida pelo Municipio competente.
DECISAO INSTAURADORA DE REURB

Procedimento n° 1202
Matricula/transcrigao originaria (se houver): ,do __ Registro de Imoveis de Pelotas-RS.

Trata-se de requerimento formulado pelo legitimado ,

devidamente qualificado, postulando a instauragao formal da regularizagdo fundiaria por interesse (
— escolher uma das modalidades) e com o requerimento vieram documentos.

Em razdo do pedido, determino a abertura do procedimento administrativo nomeando os
seguintes servidores para compor a comissdo técnica®': ( preferencialmente
assistente social, advogado, engenheiro ou responsavel técnico), para que classifiquem e fixem uma
das modalidades da Reurb ou promovam o indeferimento fundamentado do requerimento em até 180 dias,
nos termos dos art. 32, da Lei n° 13.465/17 e art. 23, §2°, do Decreto n° 9.310/18.

A comissao devera entre outras fungdes ja estabelecidas na Lei n° 13.465/17 e no Decreto n°

9.310/18:

a) ldentificar o grau de complexidade da Reurb e propor, se for o caso, a secgédo do nucleo em
partes menores; a cisdo do procedimento para registrar o parcelamento do solo num primeiro momento, a
titulacao e a regularizagao das edificagdes em outra oportunidade;

b) Elaborar, caso seja solicitado, o documento que classifica a modalidade de regularizagéo
fundiaria, nos termos do art. 13, |, da Lei n° 13.465/17, ou promover sua revisdo, caso tenha sido editado
neste Municipio e precise ser revisto;

¢) Definir os requisitos para elaboracdo do projeto de regularizagdo, no que se refere aos
desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o
caso (art. 36, §4°, da Lei n® 13.465/17e art. 31, §5°, do Decreto n° 9.310/18);

d) Aprovar e cumprir 0 cronograma para término das etapas referentes as buscas cartorarias,
notificagdes, elaboragdo do projeto de regularizacao fundiaria e dos estudos técnicos para as areas de
risco ou consolidagbes urbanas em areas ambientalmente protegidas;

e) Proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde

esté situado o nucleo fornecido pelo legitimado requerente;

f) Identificar os ritos da regularizagao fundiaria que podem ser adotados, conferindo primazia a
regularizacdo fundiaria dos nucleos que possam ser regularizados pelo rito previsto no art. 69 da Lei n°
13.465/17 e no art. 87, do Decreto n® 9.310/18, a qual dispensa a apresentacao do projeto de regularizagcao
fundiaria, de estudo técnico ambiental, ou de quaisquer outras manifestagdes, aprovacgdes, licengas ou
alvaras emitidos pelos 6rgéos publicos;

g) Identificar os nudcleos que estejam pendentes apenas a titulagdo dos ocupantes ou a

regularizagao de edificagoes;

h) Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano
informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentarem
impugnacéo no prazo de 30 dias, contado da data de recebimento da notificagdo. A notificagéo (pessoal e
por edital) deve explicitar que a impugnagao pode versar, inclusive, sobre a discordancia de eventual
titulacao final por usucapido, na medida em que nao serdo renovadas as notificagdes aos confrontantes e
aos demais titulares de direitos reais, bem como a publicagdo de edital em caso de instauracéo de
usucapiao judicial ou extrajudicial para titulagdo dos beneficiarios; (art. 24, §1°, do Decreto n°® 9.310/18);

i) Notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes como no caso de existéncia
de imdveis publicos confrontantes ou no perimetro interno da area a ser regularizada. Nesta hipétese,
indicar precisamente onde ha interesse da Unido e do Estado para facilitar a manifestagcido da anuéncia;
transcorrido o prazo sem manifestacdo do Estado considera-se anuéncia; para imdveis da Unido observar
a Portaria n® 2.826/20 que estabelece normas para Reurb em iméveis da Uniao;

j) Receber as impugnagdes e promover procedimento extrajudicial de composi¢ao de conflitos,
fazendo uso da arbitragem; ou poderao instalar cAmaras de prevencao e resolugdo administrativa de
conflitos, no ambito da administragao local ou, celebrar termo de ajustes com o Tribunal de Justica
Estadual (art. 14, do Decreto n° 9.310/18 e art. 21, da Lei n° 13.465/17) ou, ainda, fazer uso da mediacao
ofertada pelos servigos notariais e de registro;

31 Se o Municipio possui 6rgdo préprio para processar a regularizagdo fundiaria, segue-se a estrutura existente. Nao seria
necessaria a nomeagao de comissao processante.
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k) Lavrar o auto de demarcagao urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento com
demarcacao urbanistica prévia e somente se nao for possivel a adocao do rito previsto no art. 31, da Lei
n°® 13.465/17 ou outro rito de regularizagao fundiaria;

I) Na Reurb-S: cabera ao Municipio a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacao
fundiaria e a implantacao da infraestrutura essencial, quando necessaria (art. 33, da Lei n° 13.465/17 e art.
26, do Decreto n° 9.310/18);

m) Na Reurb-S: pode ser facultado aos beneficiarios assumir o custo da elaboracdo do PRF e
pela implantagcao da infraestrutura;

n) Na Reurb-E: a regularizagcdo fundidria sera contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;

o) Na Reurb-E sobre areas publicas ou privadas, se houver interesse publico, o Municipio
podera proceder a elaboracdo e ao custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da implantagdo da
infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus beneficiarios;

p) Se for necessaria a alienagdo de bem publico, seja consignado pela comissao a dispensa de
desafetagao, de autorizagao legislativa, de avaliagdo prévia e de licitacdo para alienagdo das unidades
imobiliarias decorrentes da Reurb, nos termos do art. 71, da Lei n° 13.465/17 e do art. 89, do Decreto n°
9310/18;

q) Na Reurb-S, a aquisicdo de direitos reais pelo particular podera ser de forma gratuita e na
Reurb-E ficara condicionada, de acordo com o caso concreto, ao justo pagamento do valor da unidade
imobiliaria, nos termos do art. 16, da Lei n® 13.465/17 e art. 9°, do Decreto n° 9.310/18 e conforme critérios
definidos em ato a ser publicado pela Comissao;

r) Elaborar ou aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria, dispensando-se as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios, independente de existéncia de lei
municipal neste sentido; (art. 11, §1° e art. 35, paragrafo Unico e art. 28, paragrafo Unico, todos da Lei n°
13.465/17);

s) Expedir habite-se simplificado no préprio procedimento da Reurb, o qual devera obedecer a
requisitos minimos fixados pela Comissao de Regularizagcdo Fundiaria, independente de lei municipal
vigente neste sentido (art. 11, §1°, art. 35, paragrafo unico e art. 28, paragrafo uUnico, todos da Lei n°
13.465/17);

t) Dispensar a emissao de habite-se no caso de averbacao das edificagdes de conjuntos
habitacionais, de condominio urbano simples e laje em Reurb (S ou E), conforme arts. 60 e 63, da Lei n°
13.465/17 e art. 62, § 3°, do Decreto n°® 9.310/18;

u) Celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do art. 35, da Lei n°® 13.465/17 e inciso X do
art. 30, do Decreto n° 9.310/18;

v) Em caso de Reurb-S, solicitar a concessionaria ou a permissionaria de servigos publicos a
elaboracgao do cronograma fisico de implementacao da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de
compromisso para cumprimento do cronograma;

W) Emitir a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria, acompanhada ou ndo do PRF e da titulagcao
final (legitimagédo fundiaria, concessao de direito real de uso ou de moradia e legitimagdo de posse,
doagdo ou compra e venda de bem publico, nos termos do art. 42, §3°, do Decreto n © 9.310/18);

x) Proceder a licitagdo para credenciamento de empresa; (caso o legitimado seja a Unido,
Estado, entidades da administracdo publica indireta; beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente
ou por meio de cooperativas habitacionais, associagcdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagbes civis que tenham por
finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria urbana de baixa
renda e que nao assumiram os custos do levantamento planialtimétrico; a Defensoria Publica e o
Ministério Publico); no caso de regularizagédo de interesse especifico, obras de infraestrutura e os custos
da Reurb sdo de responsabilidade dos beneficiarios ou dos parceladores/empreendedores irregulares;

y) Emitir conclusao formal do procedimento;

z) Expedir a CRF e a listagem de ocupantes.

Publique-se no meio oficial e, na falta de meio oficial, nos atrios da sede da Prefeitura. Dé-se
ciéncia ao legitimado.
RS, de de

(Nome e assinatura do Prefeito Municipal/Secretario Municipal responsavel)
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ANEXO 1lI

(este modelo néo ¢é taxativo e serve apenas para orientacao do Poder Publico)
Objeto: Modelo de ficha de cadastro de ocupante.

FICHA DE CADASTRO DE OCUPANTE

1. DADOS SOBRE A UNIDADE IMOBILIARIA:

Cidade: Conjunto/Bairro:

Endereco: N° de cadastro: Quadra: Lote:

Ocupante esta em condominio geral na unidade?
( )Nao

§ ? Sim. Qual percentual sera adquirido com a titulacéo
inal? %

Inscrigdo imobiliaria:

Caracteristica da unidade: Area de Construida (m?):

() Unidade autbnoma em condominio
horizontal ou vertical.

) Unidade autbnoma em condominio
urbano simples.

() Unidade autbnoma em condominio de
lotes.

() Construgao base (direito real de laje).
() Direito real de laje.

() Lote sem edificacao.

() Lote com edificacao.

() Lote com construgéo residencial urbana
unifamiliar de um sé pavimento finalizada ha
mais de 5 anos em area ocupada
predominantemente por populagcdo de baixa
renda (art. 247-A, Lei n° 6.015/73).

Origem da Livro: Matricula: | Cartério de Iméveis | Proprietario na matricula de origem:
Unidade: da Comarca:

) Sim
) Nao

O imdvel é particular do ocupante?
(
(

2. IDENTIFICACAO DO OCUPANTE PRINCIPAL:

Nome: Data Nascimento:
Filiagao: Mae:

Nacionalidade:
Pai: Naturalidade:

Orgao exp/UF: | CPF:

N° Carteira de ldentidade: E-mail: | Telefone:( )
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Estado Civil:

( ) Solteiro ( ) Casado
() Divorciado () Viuvo
() Separado

Regime e data
de casamento:

Em unido estavel
() Sim( ) Nao

Situacao Ocupacional:
( ) Aposentado (

() Carteira Assinada (
() Pensionista (

) Autébnomo (

) Contrato de trabalho (

) Proprietario/empreendedor (

) Auxilio Doencga (

) Bico (

) Desempregado (
) Servidor Publico () Outros

Profissao:

Renda mensal: R$

3. IDENTIFICACAO DO CONJUGE/COMPANHEIRO

() Carteira Assinada (
() Pensionista (

) Contrato de trabalho (

) Proprietario/empreendedor (

Nome: Data Nascimento:
Filiaggo: Mée: Nacionalidade:
Pai: Naturalidade:
N° Carteira de ldentidade: Orgdo exp/UF: | CPF. E-mail: Telefone:( )
Estado Civil: Regime e data Em unido estavel
() Solteiro ( ) Casado | de casamento: () Sim( ) Nao
() Divorciado () Viuvo Se sim, o imovel regularizado é de
() Separado ambos ou de um dos conviventes?
Situacao Ocupacional:
( )Aposentado ( )Autdbnomo ( ) Auxilio Doenga ( )Bico ( )BPC (assisténcia social)

) Desempregado (

) Servidor Publico () Outros

Profissao:

Renda mensal: R$

4. COMPONENTES DO GRUPO FAMILIAR (QUE RESIDEM NO MESMO IMOVELY):

Nome

Parentesco

Data de Nascimento

Renda mensal familiar total: R$

5. OUTRAS INFORMAGOES:

Conforme documentacao apresentada, o ocupante identificado acima adquiriu a unidade imobiliaria por:
() Escritura publica de cessao de direitos hereditarios;
() Doacéao particular/recibo e nao registrado;
() Compra e venda particular/recibo;

() Heranga de inventario;

() Outro
Data do inicio da posse:

Nome completo dos posseiros anteriores:

e (53) 3027-3970

www.pelotasri.com.br

Se sim, o imével regularizado ¢é de
ambos ou de um dos conviventes?

) BPC (assisténcia social)
)Dona(o) de Casa (Somente)

)Dona(o) de Casa (Somente)

Renda mensal: R$




atendimento@pelotasri.com.br e (53) 3027-3970
2° Registro de Imoveis de Pelotas-RS

R. Padre Anchieta, n? 2122. Pelotas/RS. www.pelotasri.com.br

Nome:
Nome:
Nome:

Nome:

6. DECLARAGCAO DO CADASTRADOR:

1. Declaro para os devidos fins que a documentacao original foi apresentada pelos moradores do imével,
examinada e constatei que conferem com as copias xerograficas e/ou digitalizadas anexadas a presente
ficha cadastral.

2. Enquadramento Individual do Ocupante: ( ) Reurb-E ( ) Reurb-S.

3.0Ocupante sera titulado por:

( ) Legitimacado Fundiaria - expedida pelo Municipio em nucleo existente em 22/12/2016 e o ocupante
classificado como Reurb-S n&o incide nas restrigbes do art. 23,§1°, da Lei n® 13.465/17.

( ) Legitimacdo de Posse com conversdo automatica apds 5 anos - expedida pelo Municipio caso o
imovel de origem seja privado ou ndo tem origem registral, unidade de até 250 m? utilizado para
moradia, € 0 ocupante nao é proprietario de outro imoével urbano ou rural, conforme certidao negativa de
propriedade imobiliaria expedida pelo Cartério de Imoveis.

() Legitimacao de Posse - expedida pelo Municipio caso o imével de origem seja privado ou nao tem
origem registral.

() Doacao - a ser outorgada pelo proprietario da matricula de origem.

() Compra e venda a ser outorgada pelo proprietario da matricula de origem.

() Contratos ou termos administrativos, assinados com a Unido, Estados, Municipios ou o Distrito
Federal, no dmbito de programas de regularizagéo fundiaria e de programas habitacionais de interesse
social, dispensado o reconhecimento de firma.

() Instrumento particular de compra e venda acompanhado da quitacdo outorgado pelo proprietario da
matricula de origem.

( ) Sera titulado em outra oportunidade por haver duvida quanto a quem exerce o poder de fato do
imovel.

() O imodvel é bem particular do ocupante e isso sera mencionado na titulagao final.

(Assinatura e nome legivel do entrevistador)

7. DECLARACAO DO OCUPANTE:

Declaro(amos) ter ciéncia de que:

1. Todas as informagdes aqui prestadas séo verdadeiras e correspondem a minha realidade, incorrendo
em crime de falsidade ideolégica caso nao sejam comprovadas.

2. Nao sou/somos concessionario(s), foreiro(s) ou proprietario(s) exclusivo de outro imével urbano ou
rural.

3. Nao fui/fomos contemplado(s) com legitimacao de posse ou fundiaria de imével urbano com mesma
finalidade ainda que situado em nucleo urbano distinto.

4. Identifiquei o meu imovel acima retratado, manifestando minha concordancia com as descrigdes, 0s
confrontantes, a averbagao da construcao e a titulagao final.

5. N&o sou locatario do imovel descrito acima e exergo a posse com intengdo de "agir como dono".

6. Estou ciente da minha obrigagcédo de realizar a conexado da edificacdo a rede de agua, de coleta de
esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizagao do
servico, nos termos do art. 13, §7°, da Lei n° 13.465/17.

(Assinatura ocupante) (Assinatura cénjuge/companheiro)
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ANEXO IV

AO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS-RS

(necessario preenchimento completo)
Objeto: Formulario de solicitagao de buscas no Registro de Iméveis.

1. DADOS DO SOLICITANTE DA BUSCA
Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissdo: Filiacao(pais):

Estado Civil: ( ) Solteiro ( ) Casado ( ) Separado ( ) Divorciado ( ) Viuvo
Endereco Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

2. INFORMAGOES PARA A BUSCA

21 NOME DO RESPONSAVEL PELA FORMA(;AO DO NUCLEO URBANO INFORMAL
(PARCELADOR IRREGULAR OU EMPREENDEDOR)**:
Nome sem abreviar

CPF/CNPJ:
Estado Civil: ( ) Solteiro ( ) Casado ( ) Separado ( ) Divorciado ( ) Viavo ( ) Nao soube informar
Unido estavel? ( ) sim ( ) ndo

Regime bens: ( ) Comunhao parcial ( ) Separagao total ( ) outro

Cdénjuge/Companheiro(a) ou ex Cénjuge/Companheiro(a)
Nome sem abreviar:

CPF
() Nao sabe informar os dados.

2.2 LISTAGEM COM O NOME DOS OCUPANTES DA UNIDADE (MARIDO E MULHER)*:

OCUPANTE 01
Nome sem abreviar

CPF/CNPJ:
Estado Civil: ( ) Solteiro ( ) Casado ( ) Separado ( ) Divorciado ( ) Viavo ( ) Nao soube informar
Unido estavel? ( ) sim ( ) ndo

Regime bens: ( ) Comunhao parcial ( ) Separagao total ( ) outro

Cdénjuge/Companheiro(a) ou ex Cénjuge/Companheiro(a)
Nome sem abreviar:

CPF
() Nao sabe informar os dados.

32 Fornecer a maior quantidade de dados de identificagdo possiveis para facilitar as buscas no Registro de Iméveis. O objetivo é
identificar a matricula ou registro de transcricdo em nome de quem deu causa a formagéo do nucleo.

33 Fornecer a maior quantidade de dados pessoais possiveis. O objetivo € identificar se o ocupante em Reurb-S pode ser titulado
por legitimacdo de matricula dentro do perimetro do nucleo objeto da regularizacéo (art. 31, §8°, do Decreto n® 9.310/18).
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OCUPANTE 02
Nome sem abreviar

CPF/CNPJ:
Estado Civil: ( ) Solteiro ( ) Casado ( ) Separado ( ) Divorciado ( ) Viavo ( ) Nao soube informar
Uniao estavel? ( ) sim ( ) nao

Regime bens: ( ) Comunhé&o parcial ( ) Separagao total ( ) outro

Cénjuge/Companheiro(a) ou ex Cénjuge/Companheiro(a)
Nome sem abreviar:

CPF
() Nao sabe informar os dados.

Pelotas, de de

(Assinatura)
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ANEXO V
CHECK LIST DE REURB - com auto de demarcagéao
(Prefeitura)
Lei n® 13.465/17

Objeto: Check list da primeira fase — Prefeitura.

(Item |  Andlises e procedimentos para elaboragio do auto de demarcagio

1 Foirequerida a instauragcéo da Reurb? (art. 28, I)
2 O requerente tem legitimidade? (art. 14)
3 O -requerente também pode processar a Reurb? (art. 31 a 33)
4 A Reurb foi fixada (deferida) expressamente pelo Municipio? (art. 30, § 2°)
5 A Reurb foi fixada (deferida) por decadéncia (art. 30, § 2°)
6 Qual a modalidade da Reurb? (art. 30, I, e § 2°; combinado com o art. 13, | e Il) E S
7 A modalidade foi classificada pelo Municipio? (art. 30, I, § 2°, combinado com o art.
13,1ell)
8 A modalidade foi classificada pela Unido ou pelo Estado, se estes foram os

requerentes? (art. 30, § 1°)

9 Foram feitas buscas para determinar a titularidade do dominio dos imdéveis onde esta
situado o nucleo urbano a ser regularizado e para determinar os confrontantes? (art.
31, caput; art. 11, 1V; art. 19, § 2°, incisos |, Il e III)

10 Foram identificadas as matriculas ou registros da area de localizagdo do nucleo
urbano a ser regularizado? (art. 19, § 1°, inciso |, parte “b”)

11 Existem situagdes de dominio privado com proprietarios nao identificados em razao de
descri¢cbes imprecisas? (art. 19, § 1°, inciso |, parte “c”; § 2°, 1)

12 Foi identificado o tipo (informal ou consolidado) do nucleo urbano a ser regularizado?
(art. 11, 1, I e )

13 Foram elaborados planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, contendo
medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos
vértices definidores dos limites, numero das matriculas ou transcricbes atingidas,
indicacdo dos proprietarios identificados e ou ocorréncia de situagcbes de dominio
privado com proprietarios nao identificados em razdo de descri¢des imprecisas dos
registros anteriores? (art. 19, § 1°, 1)

14 Existe planta de sobreposicdo do imével demarcado com a situagdo da area no
registro de imoveis? (art. 19, § 1°, II)

15 Foi identificada existéncia, total ou parcial, de area de preservagao ambiental, ou de
area de unidade de conservacao de uso sustentavel ou de protecdo de mananciais na
area a ser regularizada? (art. 12, §§ 1° a 4°)

16 Havendo area na forma do item 15, foram elaborados estudos técnicos de viabilidade
da regularizagao fundiaria requerida? (art. 11, §§ 2°, 3° e 4°)

17 O estudo técnico apontou a viabilidade da regularizagao fundiaria sem restrigdes?

18 O estudo técnico apontou melhorias ou compensacbées ambientais a serem
providenciadas para viabilizar a regularizagéo fundiaria? (art. 11, § 2°)

19 Foram realizadas as melhorias ou compensag¢des ambientais apontadas no laudo
técnico?

20 Sendo viavel a regularizagéo fundiaria na area requerida, existe anuéncia do 6rgao
gestor da unidade ambiental respectiva? (art. 11, § 3°)

21 Foi elaborado o auto de demarcacgao urbanistica?

Observagao: Na hipotese de ndo aplicacdo de qualquer dos requisitos mencionados na lei, deve-se
apresentar justificativa em separado.
(Este check list nao é taxativo e serve apenas para orientagado das partes interessadas)
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ANEXO VI
CHECK LIST DE REURB - com auto de demarcagao
(Prefeitura)
Lei n® 13.465/17

Objeto: Check list da segunda fase — Prefeitura.

Analises e procedimentos apos a elaboragao do auto de demarcagao Sim Nao

1 Foram notificados os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do
nucleo urbano a ser regularizado, os confinantes e os terceiros eventualmente
interessados para eventual impugnagao em 30 (trinta) dias do recebimento da
notificagao? (art. 20, caput; art. 31, §§ 1° e 2°)

2 Os titulares de dominio e os confinantes foram notificados por via postal com AR, no
endereco constante da matricula ou transcrigdo? (art. 31, § 4°; art. 20, § 6°)

3 Foram notificados por edital os titulares de dominio ou confrontantes nao
identificados, ou nao encontrados ou que recusaram o recebimento da notificagao por
via postal? (art. 20, § 1°, c/c art. 31, §5° l e ll)

4 O edital contém resumo do auto de demarcagao urbanistica? (art. 20, § 2°)

5 Ha concordancia dos notificados, expressa ou presumida, com a demarcagao
urbanistica? (art. 20, § 3° e art. 31, § 6°)

6 Havendo impugnacdo de qualquer dos notificados, foi instaurado procedimento

extrajudicial de composicao do conflito, por meio de mediagao, arbitragem ou outros?

(art. 21, caput e §§ 1° a 4°; art. 31, § 3°; art. 34, caput e §§ 1° a 5°)

A impugnacéo foi superada mediante composi¢do amigavel?

Nao tendo havido impugnagéo ou tendo sido superada a impugnagéo, foi preparado o

auto de demarcagao urbanistica para averbacdo no Registro de Imdveis? (art. 22,

caput)

9 O auto de demarcacao urbanistica esta instruido com a planta e o memorial descritivo
da area a ser regularizada?

10 A planta e o memorial descritivo contém medidas perimetrais, éarea total,
confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus
limites, numeros das matriculas ou transcricoes atingidas, indicagcao dos proprietarios
identificados ou ocorréncia de situagcdes de dominio privado com proprietarios nao
identificados em razao de descrigdes imprecisas dos registros anteriores da area a ser
regularizada? (art. 19, § 1°, 1)

11 O auto de demarcacao esta instruido com planta de sobreposicdo do imdével
demarcado com a situacdo da area constante no registro de imoéveis? (art. 19, § 1°, II)

12 O auto de demarcacéao esta instruido com declaracdo de notificagao dos titulares de
dominio, dos confinantes e dos terceiros eventualmente interessados (na forma do art.
31, caput e §§), bem como de ndo apresentagdo de impugnacgao pelos notificados ou
de composigao das impugnagdes apresentadas?

13 Foi requerida a averbagao do auto de demarcacgao no Registro de Imdveis?
Observagao: Na hipotese de nao aplicacdo de qualquer dos requisitos mencionados na lei, deve-se
apresentar justificativa em separado.

(Este check list ndo é taxativo e serve apenas para orientagado das partes interessadas)

o ~
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ANEXO VI
CHECK LIST DE REURB - com auto de demarcagao
(Registro de Imoveis)
Lei n® 13.465/17

Objeto: Check list da terceira fase — Registro de Imdveis.

Analises e procedimentos para averbag¢ao do auto de demarcagao Sim Nao

1 O auto de demarcagao esta instruido com a documentacgao de que trata o art. 19 da
Lei 13.465/2017 e das declaragbes de ndo impugnacdo ou de composi¢cdo das
impugnacdes pelos notificados?

2 Caso nao haja declaragao de notificacdo dos titulares de dominio, dos confinantes e
dos terceiros interessados, foi realizada a notificagdo simplificada pelo Registro de
Imoveis? (art. 46, § 2°)

3 Na hipotese de o auto de demarcagao urbanistica incidir sobre imoveis ainda nao
matriculados, foram abertas matriculas para esses imdveis antes da averbacado do
auto de demarcacao urbanistica? (art. 22, § 2°) Na hip6tese de o auto de demarcagéao
urbanistica incidir sobre imdéveis com registro anterior em outra circunscricdo, foram
requeridas, de oficio, as certiddes atualizadas daqueles registros para abertura de
matricula antes da averbacgéo do auto de demarcacao? (art. 22, § 3°, c/c art. 229, da
Lei 6.015/73)

4 Na hipotese de o auto de demarcagao urbanistica incidir sobre imoveis com registro
anterior em outra circunscrigdao, foram requeridas, de oficio, as certiddes atualizadas
daqueles registros para abertura de matricula antes da averbagdo do auto de
demarcacgao? (art. 22, § 3°, c/c art. 229, da Lei 6.015/73)

5 Na hipotese de a demarcagao urbanistica abranger iméveis situados em mais de uma
circunscricao imobiliaria, foram comunicadas as demais circunscrigcbes imobiliarias
envolvidas para averbacdo da demarcacdo urbanistica nas respectivas matriculas
alcangadas? (art. 22, § 4°)

6 Foram mencionados na averbacao do auto de demarcacgao a area total e o perimetro
correspondente ao nucleo urbano a ser regularizado? (art. 22, § 1°, )

7 As matriculas alcangadas pelo auto de demarcagéo urbanistica e, quando possivel, a
area abrangida em cada uma das matriculas, foram mencionadas na averbagao do
auto de demarcagao? (art. 22, § 1°, 1l)

8 Foi mencionada na averbacdo a existéncia de areas cuja origem ndo tenha sido
identificada em razédo de imprecisées dos registros anteriores? (art. 22, § 1°, lll)

9 O auto de demarcacao urbanistica foi averbado em cada uma das matriculas dos
imoveis incluidos no nucleo informal a ser regularizado (art. 22)?

Observagao: Na hipétese de nao aplicacdo de qualquer dos requisitos mencionados na lei, deve-se
apresentar justificativa em separado.
(Este check list ndo é taxativo e serve apenas para orientacado das partes interessadas)
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ANEXO Vil
CHECK LIST DE REURB - com auto de demarcagéao
(Prefeitura)
Lei n® 13.465/17

Objeto: Check list da quarta fase — Prefeitura.

Analises e procedimentos para elaboragao do Projeto de Regularizagao Sim Nao

Fundiaria com emissao da CRF (art. 28, Ill, IV, V e VI
1 Foi realizado e juntado levantamento planialtimétrico e cadastral, com
georreferenciamento, assinado por profissional competente e acompanhado de ART
ou RRT(*), demonstrando as unidades, as construgcbes, o sistema viario, as areas
publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo
a ser regularizado? (art. 35, I)

2 O projeto de regularizacao fundiaria esta instruido com planta do perimetro do nucleo
urbano a ser regularizado, com demonstracao das matriculas ou transcrigbes
atingidas? (art. 35, Il)

Foi elaborado e juntado o projeto urbanistico? (art. 35, 1V)

Foram elaborados e juntados os memoriais descritivos? (art. 35, V)

Existe indicagao das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias

existentes ou projetadas? (art. 36, 1)

6 Existe indicagdo das unidades a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagbes, localizagdo, nome do logradouro e numero de sua designacao
cadastral? (art. 36, Il)

7 Quando for o caso, existe indicagdo das quadras e suas subdivisdbes em lotes ou as
fracOes ideias vinculadas a unidade regularizada? (art. 36, IlI)

8 Existe indicagéo dos logradouros, dos espacos livres, das areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver? (art. 36, 1V)

9 Consta indicagcido de eventuais areas ja usucapidas? (art. 36, V)

10 Foi juntada a identificacdo e a declaragdo dos ocupantes de cada unidade imobiliaria,
com destinacdo urbana regularizada, contendo a indicacdo dos direitos reais
conferidos? (art. 23, caput, e §§ 1° e 2°; art. 25, caput, e art. 40, Ill)

11 Foram satisfeitas outras exigéncias definidas pelo Municipio? (art. 36, § 4°)

12 Foi aprovado o projeto de regularizagao fundiaria pela autoridade competente (art. 40,
II), e emitida a Certidao de Regularizacdo Fundiaria — CRF?

13 Foi requerido ao Registro de Imdveis o registro do projeto de regularizacao fundiaria,
acompanhado da CRF? (art. 42, caput)

Observagdo: Na hipotese de nado aplicagao de qualquer dos requisitos mencionados na lei, deve-se

apresentar justificativa em separado.

(Este check list nao é taxativo e serve apenas para orientagado das partes interessadas)

apbhw
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ANEXO IX

CHECK LIST DE REURB - com auto de demarcagao
(Registro de Imoveis)
Lei n° 13.465/17

Objeto: Check list da quinta fase — Registro de Iméveis.

ﬁ Analises e procedimentos para registro do Projeto de Regularizagdo Fundiaria Sim Nio

panhado da CRF

1 O projeto de regularizacdo fundiaria aprovado esta acompanhado da Certiddao de
Regularizagéo Fundiaria — CRF, contendo, no minimo (art. 41, incisos | a VI):
a) nome do nucleo urbano regularizado?

b) localizagdo do nucleo urbano regularizado?

indicacdo da modalidade da regularizagao?

indicacdo numeérica de cada unidade regularizada?

nuamero cadastral da unidade regularizada?

f) listagem com nome dos ocupantes e da respectiva unidade adquirida, com indicagao
de estado civil, profissao, numero do CPF, numero da identidade, filiagdo e endereco
(v. tb. Art. 23, § 5°, in fine)

g) indicacao do titulo de regularizagao fundiaria conferido ao ocupante? (art. 23, caput;
art. 25, caput; art. 44, § 1°, lll)

h) indicagéo, sob exclusiva responsabilidade do Municipio - quando se tratar de
imovel regularizado sob o regime de condominio geral (voluntario e ou edilicio) -
das unidades imobiliarias correspondentes as fracbes ideais deferidas a cada
conddémino, individual ou coletivamente, para efeito de especializagdo das areas
registradas em comum? (art. 45)

2 O projeto de regularizagdo fundiaria e a CRF foram prenotados e examinados no
prazo de 15 dias? (art. 44, caput)

3 Consta do auto de demarcagao averbado ou do projeto de regularizagdo fundiaria em
exame prova da notificagdo e da concordancia expressa ou presumida dos titulares de
dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados com a
regularizagao fundiaria?

4 Foram apontadas de forma clara e completas as eventuais exigéncias verificadas no
exame do titulo?

5 As exigéncias foram cumpridas?

6 Na hipotese de os titulares de dominio, os confinantes e terceiros eventualmente
interessados nao tiverem sido notificados pela Prefeitura, foram os mesmos
notificados pelo oficial do Registro de Imédveis, na forma dos §§ 4° e 5° do art. 31,
combinado com o § 2° do art. 44?

7 Os notificados concordaram com a regularizacdo fundiaria de forma expressa ou
presumida (art. 31, § 6°)?

8 Os notificados apresentaram impugnacgao ao projeto de regularizagao fundiaria?

9 Existe procedimento extrajudicial para composigdo da impugnagédo apresentada (art.
31, § 39?

10 A impugnacgao eventualmente apresentada foi superada?

11 O projeto de regularizagao fundiaria e a CRF estédo aptos para registro?

12 O projeto de regularizacao fundiaria envolve mais de uma matricula?

13 Em caso positivo, foi aberta nova matricula para a area objeto da regularizagao? (art.
44, § 2°)

14 Apds a abertura da nova matricula, a regularizagcéo fundiaria foi averbada em cada
uma das matriculas atingidas, com indicagdo, quando for o caso, da parcela
correspondente a respectiva matricula? (art. 44, § 2°, combinado com os arts. 49 e 51)

15 O projeto de regularizacao fundiaria incide sobre matricula unica?

16 Incidindo o projeto de regularizagdo sobre matricula Unica, existe duvida quanto a
extensao da gleba matriculada, em razao de precariedade da descri¢cao tabular; ou, o
projeto de regularizagao fundiaria envolve apenas parte da area matriculada?

17 Ocorrendo qualquer das hipéteses do item 16, foi aberta nova matricula com a
descricdo constante do memorial descritivo integrante do projeto de regularizagao

N— N N N
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fundiaria? (art. 46, § 1°)

18 Na hipétese do item 17, foi averbada na matricula matriz a area destacada para a
nova matricula? (art. 46, § 1°)

19 Nao havendo duvida quanto a extensao da area matriculada nem sendo hip6tese de o
projeto de regularizagdo fundiaria envolver apenas parte da area matriculada, o
memorial descritivo foi averbado na matricula existente, antes do registro do projeto de
regularizacao fundiaria, para atender ao principio da especialidade objetiva?

20 O projeto de regularizagéo fundidria incide sobre area sem transcricdo ou matricula
identificada?

21 Em caso de area sem transcrigdo ou matricula identificada, foi aberta matricula com a
descri¢do do perimetro do nucleo urbano constante no memorial descritivo do projeto
de regularizacéo fundiaria e da CRF? (art. 51, paragrafo unico)

22 Apos a averbacgao de que trata o item 19 ou apds a abertura de nova matricula para a
area regularizada, conforme o caso, foi registrado o projeto de regularizagao fundiaria
juntamente com a CRF? (art. 236, Lei n° 6.015/73)

23 Existem indisponibilidades, gravames ou 6nus reais no registro ou matricula anterior a
serem transportados para a nova matricula? (art. 23, § 3°)

24 Apos o registro da CRF, foram abertas matriculas individualizadas para os lotes e
areas publicas (para estas, a requerimento do Municipio) resultantes do projeto de
regularizacao fundiaria aprovado? (art. 44, § 1°, ll, combinado com o art. 52 e art. 53,
paragrafo Unico)

25 Apébs a abertura das matriculas individualizadas, foram registrados os direitos reais
indicados na CRF sobre cada lote em favor dos respectivos titulares? (art. 44, § 1°, I,
combinado com o art. 236, Lei n°® 6.015/73)

26 A area regularizada pela CRF foi conferida em regime de condominio geral
(voluntario) a ser dividido em lotes com indicacdo da area a ser deferida a cada
condémino? (art. 45)

27 Na hipétese do item anterior, nao estando as unidades imobiliarias identificadas,
com suas respectivas fragdes ideais para fins de especializagdao do condominio, foi
apresentado requerimento do(s) legitimado(s) (art. 14), instruido com certiddo de
especializagdo da unidade individualizada expedida pela Prefeitura, informando o
numero do lote e da quadra, as medidas perimetrais, 0 niumero cadastral e demais
informagbes da unidade individualizada n&o constantes da planta ou do memorial
descritivo integrante do projeto de regularizacao fundiaria? (paragrafo unico do art. 45;
art. 176, § 1°,1l, 3, b, da Lei n° 6.015/73)

28 A area regularizada pela CRF foi conferida em regime de condominio geral (edilicio),
estando as unidades imobiliarias identificadas com suas correspondentes fragdes
ideais para fins de especializagao do condominio? (art. 45, combinado com o art. 48)

29 Consta das novas matriculas abertas, nos campos referentes ao registro anterior e ao
proprietario,

a) quando possivel, a identificagdo exata da origem da parcela matriculada, por meio
de planta de sobreposi¢cao do parcelamento com os registros existentes, a matricula
anterior e 0 nome de seu proprietario?

b) quando nao for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada,
todas as matriculas anteriores atingidas pela Reurb e a expressao “proprietario nao
identificado™?

(art. 50, 1 e ll)

30 O projeto de regularizagdo fundiaria inclui unidades desocupadas ou nao
comercializadas no bojo da regularizagéo?

31 Em caso positivo, foram abertas matriculas em nome do titular originario do dominio
da area para as unidades imobilidrias desocupadas ou ndo comercializadas? (art. 54)

32 Havendo unidades nao edificadas e comercializadas no bojo da regularizagdo
fundiaria (Reurb-E), foram abertas matriculas em nome dos respectivos adquirentes?
(art. 54, paragrafo unico)

Observacgoes: (art. 44, §§ 1°, I, e 2° a 7°)

a) O registro dos direitos reais concedidos a cada titular nos imdveis resultantes de regularizagao
fundiaria independe de conferéncia de titulo individualizado, bastando que estejam mencionados na CRF.
b) O registro da CRF dispensa a comprovagao do pagamento de tributos ou penalidades tributarias de
responsabilidade dos legitimados.

c) O registro da CRF independe de averbacao prévia do cancelamento do CAR no INCRA.
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d) O registro da CRF devera ser concluido em 60 dias, prorrogavel por igual periodo, mediante
justificativa fundamentada do oficial do registro de imoéveis.

e) O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificagdo dos titulares de dominio, dos
confinantes e de terceiros eventualmente interessados, em vista da declaragcdo de cumprimento desse
rito pelo Municipio (na forma do art. 31, caput e §§), por ocasidao da averbacao do auto de demarcagao
ou no bojo do projeto de regularizagao fundiaria.

f) Apds o registro da CRF, o oficial do cartdrio de registro de iméveis notificara o Incra, o Ministério do
Meio Ambiente e a Secretaria da Receita Federal do Brasil para que esses 6rgdos cancelem, parcial ou
totalmente, os respectivos registros existentes no Cadastro Ambiental Rural (CAR) e nos demais
cadastros relacionados a imével rural, relativamente as unidades imobiliarias regularizadas.

g) Os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessao valerdao como titulo habil
para a aquisicao da propriedade, quando acompanhados da prova de quitagdo das obrigacdoes do
adquirente, e serdo registrados nas matriculas das unidades imobiliarias correspondentes, resultantes da
regularizagao fundiaria.

h) Os padrdoes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representacées graficas, inclusive as
escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo as diretrizes estabelecidas pela autoridade
municipal ou distrital competente, as quais serdao consideradas atendidas com a emissao da CRF (art.
47).

(Este check list nao é taxativo e serve apenas para orientagcado das partes interessadas)
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	III – DOS PEDIDOS
	Diante do exposto, REQUER:
	1. A instauração da Reurb;
	2. Modalidade de Reurb pretendida: ( ) Reurb-S ( )Reurb-E;
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