|
| atendimento@pelotasri.com.br e (53) 3027-3970
2° Registro de Imoveis de Pelotas-RS

e R. Padre Anchieta, n? 2122. Pelotas/RS. www.pelotasri.com.br

FRACIONAMENTO/DESDOBRO - IMOVEL COM DESTINAGAO URBANA
(art. 686, da CNNR-CGJ/RS, combinado com Lei Municipal)
DOCUMENTOS NECESSARIOS

I - Fundamento legal: deve estar previsto em lei municipal, pois a Lei Federal n°® 6.766/79 nao o
disciplina. Inexistindo norma municipal disciplinando a matéria, o fracionamento/desdobro ndo abrangera
area superior a uma quadra urbana, observada, sempre, a prévia aquiescéncia do Municipio (art. 686,
§1°, da CNNR-CGJ/RS, Prov 01/2020).

Il - Objetivo: espécie de parcelamento do solo, cuja a subdivisdo de um lote resulta na formacao de
novos lotes, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.
Este deve atender as exigéncias minimas de dimensionamento e indices urbanisticos vigentes no
Municipio, bem como ser aprovado pela municipalidade.

Obs.1: a listagem abaixo nao é definitiva, servindo apenas como conferéncia, pois dependendo da
analise da documentacgao e a situacéo juridica do registro, podera haver complementacgéao.

Ill - Documentos:

1. Requerimento, firmado pelo(s) proprietario(s)) em que conste a indicagdo do numero da
matricula/transcricdo do imovel, bem como a solicitagdo do fracionamento/desdobro do imével em lotes,
devidamente assinado pelo(s) proprietario(s) (com firma reconhecida), vide modelo de requerimento
“ANEXO I” para requerente pessoa fisica e vide “ANEXO II” para requerente pessoa juridica.

Obs.1: a qualificagdo dos requerentes devera ser completa, de acordo com o disposto no provimento
61/2017, do CNJ.

Obs.2: sendo falecido o proprietario tabular, devem assinar como interessados todos os sucessores ou 0
inventariante, caso ja tenha sido aberto o inventario, bem como sera necessario apresentar a certidao de
6bito (original ou cdpia autenticada), e termo de inventariante (copia autenticada) ou escritura publica de
nomeacao de inventariante (original ou copia autenticada).

Obs.3: se o requerimento for assinado por procurador ou membro de pessoa juridica em sua
representacdo, devem ser anexados os documentos (originais ou coépias autenticadas) necessarios a
comprovacgao dos poderes de representagao.

2. Planta e memorial descritivo do imovel objeto de parcelamento do solo, devidamente assinados
pelo(s) proprietario(s) e pelo profissional habilitado, vide modelo de memorial descritivo “ANEXO III”.
Obs.1: para a correta e completa descricao do imadvel, vide explicacdo no item IV, "1".

Obs.2: em caso de necessidade de inclusdo ou alteracdo de medida perimetral, de que resulte, ou nao,

alteracdo de area, deve-se observar o disposto no art. 213, Il, da Lei n° 6.015/73, vide lista de
documentos constante do link: https://www.pelotasri.com.br/servicos/retificacac-administrativa-art-213-ii-
Irp.

Obs.3: ressalta-se que o profissional técnico deve se preocupar em descrever o imével como € na
realidade, fazendo sempre as devidas alteragdes/atualizagcdes em relacdo a respectiva matricula. Nao
deve tentar adequar a descricdo do imdével aquela que consta no titulo (escrituras publicas e formais de
partilha, por exemplo). Este é que deve se adequar ao trabalho técnico.

3. ART/CREA, RRT/CAU ou TRT/CFTA relativa(o) a planta e ao memorial descritivo, devidamente
quitada(o) (art. 643 da CNNR — CGJ/RS).

Obs.1: Devera conter a indicagao do enderego do imdvel objeto do pedido, a mencgéo ao procedimento
requerido e a indicacao da area total a ser fracionada/desdobrada.

4. Carimbo de aprovacao do municipio (na planta e no memorial descritivo), contendo a assinatura do
responsavel e a data, ou Certidao Municipal, fornecida pela autoridade competente, contendo a(s)
descrigao(des) do(s) imovel(is) de acordo com a planta.

Obs.1: para a correta e completa descrigao do imdvel, vide explicagao no item IV, "1".

5. Inscrigao Municipal: apresentar documento oficial da Prefeitura Municipal, tal como carné de IPTU ou
Certiddo que contenha a informagdo do numero da inscrigdo municipal do(s) imoével(is) objeto do
parcelamento do solo (art. 176, § 1°, 3, b, da Lei n° 6.015/73).


https://atos.cnj.jus.br/files/original18595420210303603fdcaad5962.pdf
https://atos.cnj.jus.br/files/original18595420210303603fdcaad5962.pdf
https://www.pelotasri.com.br/servicos/retificacao-administrativa-art-213-ii-lrp
https://www.pelotasri.com.br/servicos/retificacao-administrativa-art-213-ii-lrp
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IV - Observagoes gerais:
1. Representacao/descri¢cao do imoével:

a) Representagao: com relagdo ao imovel e seus confrontantes, a representagdo devera ser sempre
realizada em escala reduzida e proporcional, tendo como base sua vista de cima, incluindo apenas a
indicacao as suas delimitacbes perimetrais. Deverdo ser incluidas, na planta, as demais informagcées com
relacdo ao imével objeto do procedimento (quarteirdo e distdncia métrica da edificagdo ou da esquina
mais proxima) tendo como base a descricdo constante no memorial descritivo, bem como conter a
indicacado ao Norte (rosa dos ventos) e a indicacao da linha divisoria entre os imdveis confrontantes.
Obs.1: A indicacao com relagao a distancia métrica da edificacdo ou da esquina mais préxima s6 sera
necessaria quando se tratar so de terreno (imovel sem benfeitorias).

b) Descricao do imével: no que toca a representacdo do imovel, na planta e a sua descricao no
memorial, ressalta-se que, se o imével for irregular, devem ser descritos corretamente os pontos
cardeais, colaterais e subcolaterais de suas confrontacdes. Ressalta-se, também, que a descricdo do
imovel deve conter todos os requisitos exigidos pelos arts. 176 e 225 da Lei n® 6.015/73 (caracteristicas e
confrontagbes, localizagao, area, medidas perimetrais, e, sendo urbano, bairro, logradouro, numero,
designagao cadastral, se houver, e, ainda, quando se tratar sé de terreno, se esse fica do lado par ou do
lado impar do logradouro, em que quadra e a que distancia métrica da edificacao ou da esquina mais
préxima). Ainda, vale referir que sao considerados irregulares para fins de registro os titulos nos quais os
dados de caracterizagdo do imével nao coincidam com os dados constantes na respectiva
matricula/transcricao (art. 225, §2°, da Lei n° 6.015/73 e art. 416, IX da CNNR-CGJ/RS). Em razdo disso,
eventuais corregdes ou atualizagdbes de dados de descricido do imével devem ser feitas de forma
expressa em relagao ao que consta na respectiva matricula/transcricao. No que toca a atualizacao de
confrontantes, é preciso fazer referéncia expressa aos anteriores e aos que substituiram (art. 496, §1°, da
CNNR-CGJ/RS). Caso tenha ocorrido alguma alteracdo de denominagdo de logradouro publico,
inclusao/alteragao de quarteirdo, inclusdo de distancia métrica da edificacdo ou da esquina mais proxima,
deverd ser apresentado documento oficial, emitido pela Prefeitura Municipal, informando expressamente
tais inclusdes/alteragdes (art. 498, da CNNR-CGJ/RS).

2. Remanescente (situagcao na qual o imével original foi objeto de outro(s) parcelamento(s) sem a prévia
descrigado da area que restou na matricula): no caso de necessidade de apuragido de remanescente antes
do procedimento de novo parcelamento do solo, vide lista de documentos constante do link:
https://www.pelotasri.com.br/servicos/descricao-do-remanescente-imovel-rural-e-urbano.

3. Cépias simples ndo tém valor de documento, somente vias originais ou copias autenticadas.
4. Reconhecimento de firma:

a) As assinaturas dos proprietarios devem ter suas firmas reconhecidas por autenticidade ou
semelhanca. O reconhecimento de firma sera feito por Tabelido de Notas a livre escolha dos
interessados.

b) O reconhecimento de firma do responsavel técnico sera exigivel em apenas um dos documentos
(planta ou memorial), ficando os demais, inclusive a(o) ART/TRT/RRT, sujeitos a conferéncia da
quitacao/autenticidade pelo meio apropriado, fisico ou eletrénico (art. 644, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.1: o reconhecimento de firma podera ser exigido, a critério do Registrador, quando houver duvida
razoavel acerca da quitagao/autenticidade dos demais documentos e ART/TRT/RRT (art. 644, paragrafo
unico, da CNNR-CGJ/RS).

5. Qualificagao dos proprietarios: o requerente deve atentar-se quanto a qualificagdo dos proprietarios,
que devera estar completa no requerimento, assim como na matricula, em caso de insergdo ou
modificagdo dos dados de qualificagcado pessoal destes, podera ja adiantar-se e encaminhar o documento
oficial, a fim de proceder a retificagdo necessaria (art. 213, |, g, da LRP). Quando se tratar de
proprietario(s) falecido(s) devera constar, no requerimento, além dos dados de qualificacao do(s)
mesmo(s), também os dados de qualificacdo do(s) representante(s).
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6. Alteracao da destinagdo do imével: é valido o procedimento de alteragdo da natureza do imovel
como forma de regularizagcédo pelo critério da destinacdo, assim caso o imovel tenha sua destinacao
alterada de imoével rural para urbano, vide lista de documentos constantes do link:

https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-de-destinacao-imovel-rural-e-urbano.

7. Atos e emolumentos correspondentes: segue, a seguir, lista de possiveis atos que serao praticados
com o procedimento de fracionamento/desdobro de imével urbano, bem como seus respectivos itens da
Tabela de Emolumentos anexas a Lei Estadual n° 12.692/06, disponivel em:

https://www.pelotasri.com.br/paginas/custas-emolumentos

| Item da TabeladeEmols.  Tippo [  Ates |
Em TODOS os casos:
2 - Tabela B Averbacao, sem valor Averbacao do fracionamento/desdobro
2 - Tabela B Averbacao, sem valor Encerramento da matricula primitiva
3 - Tabela B Abertura de matricula Abertura de matricula para cada imével parcelado
9 - Tabela B Digitalizagéo por doc. Digitalizagdo de documentagéo, por imagem (inclusive matricula)
4 - Tabela B Parcelamento de solo Loteamento, desmemb. ou fracionamento, por cada lote ou terreno
Por n° de paginas - Tabela C Certidao Certiddo de inteiro teor de cada matricula aberta
Em ALGUNS os casos:
12, c- Tabela B Averbacao Retificagdo (inclusdo ou alteragéo dados do imdvel)'
12, c - Tabela B Averbacao Retificagado (inclusdo ou alteragéo de dados pessoais)?

2 - Tabela B Averbacao, sem valor Dados do registro do pacto antenupcial ou patrimonial®

1-Tabela B Registro, sem valor Registro do pacto antenupcial ou patrimonial no Livro 3-RA*

10 — Tabela B Conferéncia doc.publico Conferéncia de documentos publicos, via internet, por documento
IATENCAO: esta relacdo de emolumentos procura abordar a maior parte das situacdes envolvendo o tema. Entretanto,
determinados casos concretos poderdo exigir a pratica de atos adicionais (como registro de pacto e/ou outros tipos de
averbacao), que somente podem ser identificados apés a competente qualificagéo registraria do titulo protocolado.

1 Nas hipoteses do artigo 213, I, "b", "c", "e" e “f’, da Lei n° 6.015/73.
2 Nas hipoteses do artigo 213, I, "g", da Lei n° 6.015/73.

3 Se n&o constar da matricula.

4 Se necessario for.


https://www.pelotasri.com.br/paginas/custas-emolumentos
https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-de-destinacao-imovel-rural-e-urbano
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ANEXO |
AO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS - RS
(necessario preenchimento completo)

Objeto: Requerimento para averbagao de fracionamento/desdobro - Proprietario Pessoa Fisica.

Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgéo Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissdo: Filiacdo(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado () Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo () com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separacao total ( ) outro

Enderecgo Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

Cdonjuge/Companheiro(a)
Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiacao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado ( ) Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo ( ) com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separacao total ( ) outro

Enderecgo Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

REQUER o fracionamento/desdobro do imével da ( ) Transcrigéo ( ) Matricula n°
em lotes, conforme memorial descritivo e demais documentos anexos.

REQUER ainda, que sejam praticados todos os atos e averbagdes necessarios para a perfeita
regularizagao do titulo.

Pelotas, de de

(com reconhecimento de firma) (com reconhecimento de firma)

(para comprovacao de unido estavel trazer Contrato/Escritura Publica ou declaracdo de que ndo possuem documento formalizado)



https://www.pelotasri.com.br/download/16687971682641
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ANEXO Il
AO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS - RS

(necessario preenchimento completo)
Objeto: Requerimento para averbacgao de fracionamento/desdobro - Proprietario Pessoa Juridica.

Nome do proprietario (admitidas as abreviaturas e siglas de uso corrente):

CNPJ: Nacionalidade:
Domicilio: Sede Social:

Representado(a) por:
1) Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiagao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado () Separado ( ) Divorciado () Viuvo

Unido estavel? () sim () ndo
Enderec¢o Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

2) Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissdo: Filiacdo(pais):

Estado Civil: (') Solteiro () Casado () Separado () Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo

Enderecgo Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

REQUER o fracionamento/desdobro do imével da ( ) Transcrigdo ( ) Matricula n°
em lotes, conforme memorial descritivo e demais documentos anexos.

REQUER ainda, que sejam praticados todos os atos e averbagbes necessarios para a perfeita
regularizagao do titulo.

Pelotas, de de

(com reconhecimento de firma) (com reconhecimento de firma)

(deverao ser anexados os documentos, originais ou cépias autenticadas, necessarios a comprovagao dos poderes de representacdo)
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ANEXO Il

MODELO MEMORIAL DESCRITIVO

(este documento serve apenas como sugestéo ndo sendo taxativo)

DESCRICAO DO IMOVEL CONFORME MATRICULA/TRANSCRICAO:

UM TERRENO, sem benfeitorias, de formato regular, constituido do lote 05, da quadra 40, do
Loteamento PRESERVE O MEIO AMBIENTE, situado na Rua Um, n° 55, do antigo primeiro subdistrito
do Capao do Leéo, atual municipio de Pelotas/RS, medindo 12,00m de frente SUL para a Rua Um, tendo
33,50m de extensao de frente a fundos por ambos os lados, confrontando-se ao LESTE com José Maria
Silva, ao OESTE com Ana Santos e nos fundos NORTE, onde tem a mesma medida da frente, confronta-
se com Pedro Pereira. Dito imdvel esta contido no quarteirdo formado pela Rua Um, Rua Dois, Rua Oito e
Rua Nove, distante 15,00m desta ultima. Cadastrado na Prefeitura pela Rua Um, n° 55.

DESCRIGAO ATUALIZADA DA MATRICULA/TRANSCRICAO (caso seja necessario):

UM TERRENO, sem benfeitorias, de formato regular, constituido do lote 05, da quadra 40, do
Loteamento PRESERVE O MEIO AMBIENTE, situado na Rua Economize Agua, n° 55, em Capao do
Ledo/RS, antes Rua Um, n° 55, municipio de Pelotas/RS, com a area superficial de 402,00m?, medindo
12,00m de frente SUL para a Rua Economize Agua, tendo 33,50m de extensao de frente a fundos por
ambos os lados, confrontando-se ao LESTE com o lote 06, sob o n°® 59 da Rua Economize Agua, antes
com José Maria Silva, ao OESTE com o lote 04, sob o n° 51, da Rua Economize Agua, antes com Ana
Santos e nos fundos NORTE, onde tem a mesma medida da frente, confronta-se com o lote 35, sob o n°
923 da Rua Recicle, antes Pedro Pereira. Dito imovel esta contido no quarteirdo formado pela Rua
Economize Agua, antes Rua Um, Rua Recicle, antes Rua Dois, Rua Nao Jogue Lixo no Chao, antes Rua
Oito e Rua Nove, distante 15,00m desta ultima.

DESCRIGAO DA SITUAGAO PRETENDIDA (lotes ap6s o parcelamento do solo):

A) Rua Economize Agua, n® 55.

UM TERRENO, sem benfeitorias, de formato regular, constituido de metade lote 05, da quadra
40, do Loteamento PRESERVE O MEIO AMBIENTE, situado na Rua Economize Agua, n° 55, em
Capao do Ledo/RS, com a area superficial de 201,00m?, medindo 6,00m de frente SUL para a Rua
Economize Agua, tendo 33,50m de extensao de frente a fundos por ambos os lados, confrontando-se ao
LESTE com a outra metade do lote 05, sob o n°® 57 da Rua Economize Agua, ao OESTE com o lote 04,
sob o n° 51, da Rua Economize Agua, e nos fundos NORTE, onde tem a mesma medida da frente,
confronta-se com o lote 35, sob 0 n° 923 da Rua Recicle. Dito imével esta contido no quarteirdo formado
pela Rua Economize Agua, Rua Recicle, Rua Nao Jogue Lixo no Chao, e Rua Nove, distante 15,00m
desta ultima.

B) Rua Economize Agua, n° 57.

UM TERRENO, sem benfeitorias, de formato regular, constituido de metade lote 05, da quadra
40, do Loteamento PRESERVE O MEIO AMBIENTE, situado na Rua Economize Agua, n° 57, em
Capao do Ledao/RS, com a area superficial de 201,00m?, medindo 6,00m de frente SUL para a Rua
Economize Agua, tendo 33,50m de extensao de frente a fundos por ambos os lados, confrontando-se ao
LESTE com o lote 06, sob o n° 59 da Rua Economize Agua, ao OESTE com a outra metade do lote 05,
sob o n° 55 da Rua Economize Agua, e nos fundos NORTE, onde tem a mesma medida da frente,
confronta-se com o lote 35, sob o n°® 923 da Rua Recicle. Dito imovel esta contido no quarteirdo formado
pela Rua Economize Agua, Rua Recicle, Rua Nao Jogue Lixo no Ch&o, e Rua Nove, distante 21,00m
desta ultima.

Pelotas, de de

(com reconhecimento de firma) (com reconhecimento de firma)

(com reconhecimento de firma)

Observagao: assinaturas dos proprietarios e do responsavel técnico, sendo o reconhecimento de firma do responsavel técnico exigivel em
apenas um dos documentos, planta, memorial ou ART/TRT/RRT.
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