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ADJUDICAGAO COMPULSORIA JUDICIAL
(art. 1.418, do Cadigo Civil e art. 538 e seguintes, da CNNR-CGJ/RS)
DOCUMENTOS NECESSARIOS

| - Fundamento legal: art. 1.418, do Cddigo Civil e art. 538 e seguintes, da CNNR-CGJ/RS, Prov.
01/2020.

Il - Objetivo: procedimento que permite a transferéncia de um bem imdvel para o nome do credor, caso o
devedor n&o cumpra com suas obrigagdes contratuais.

Obs.1: para o registro da arrematacdo ou adjudicagdo, ndo estando o imdvel registrado em nome do
executado, sera exigida a apresentacao do titulo anterior, observados os principios da disponibilidade e
da continuidade, ressalvado comando judicial expresso em contrario (art. 539, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.2: ndo sera exigivel o prévio registro da promessa de compra e venda para o registro de titulo
judicial decorrente de acao de adjudicacdo compulséria (art. 541, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.3: se o0 imbvel objeto da solicitagdo ainda estiver matriculado em outra circunscricdo imobiliaria,
devera ser apresentada certidao de inteiro teor da matricula/transcricdo do imoével, com validade de 30
dias (art. 446, §1°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.4: a listagem abaixo nao é definitiva, servindo apenas como conferéncia, pois dependendo da
analise da documentacéo e a situacao juridica do registro, podera haver complementagao.

Il - Documentos:

1 — Coépia autenticada pelo Escrivdo ou Tabelido de Notas (art. 494, §2°, da CNNR-CGJ/RS) do
Mandado/Carta de Adjudicacgao, instruido das copias autenticadas, pelo Escrivdo ou Tabelido de Notas,
da peticao inicial, da sentenca de homologacédo com transito em julgado, pecgas dos autos em que consta
a descricdo completa do imovel, nimero de matricula ou transcrigdo (numero, livro e folhas) e
circunscri¢cao de origem (Registro de Iméveis), bem como a qualificagdo das partes.

Obs.1: a qualificacdo das partes envolvidas devera estar completa, de acordo com o disposto no
provimento 61/2017, do CNJ(se aplica aos autos judiciais).

Obs.2: a descrigéo do imovel devera estar de acordo com o disposto no art. 225, da Lei n° 6.015/73".
Obs.3: se o imével adjudicado tiver como origem imovel registrado em outra Circunscricao Imobiliaria,
devera ser apresentada certiddo de inteiro teor atualizada (30 dias), nos termos do art. 446, § 1°, CNNR-
CGJ/RS, do Registro de Iméveis competente.

Obs.4: se foi concedido o beneficio da justica gratuita, devera ser apresentada a decisdo, em copia
autenticada pelo Escrivéo ou Tabelido de Notas (art. 494, §2°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.5: em se tratando titulos/documentos enviados via Sistema de Processo Judicial Eletronico (E-
PROC), ndo sera necessario sua autenticacgao.

2 - Caso a sentenca tenha sido omissa quanto a inexigibilidade tributaria, devera ser apresentada a guia
de ITBI, fornecida pela municipalidade competente, contendo a prova de quitagdo ou de reconhecimento
de inexigibilidade (art. 627, e paragrafo unico, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.1: quando n&o analisadas na via judicial, nem o registrador, tampouco o notario podem declarar
incidéncial/isencao/imunidade tributarias, somente a autoridade fazendaria pode fazé-lo (art. 7°, paragrafo
unico, do Decreto Estadual n° 33.156/89 e art. 627, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.2: exige-se a guia e ndo necessariamente o pagamento do tributo, ja que pode haver inexigibilidades
tributarias por imunidade, ndo-incidéncia e isen¢ao que ficam condicionadas ao seu reconhecimento pelo
6rgao arrecadador (art.627, CNNR-CGJ/RS).

Obs.3: tratando de guias emitidas pela Fazenda Municipal de Pelotas, estas deverdo ser acompanhadas
de "termo de quitagao", ainda que ndo seja caso de recolhimento tributario, jd que ha cobranca de uma
taxa de expediente, por parte do Municipio, para a emiss&o da guia.

1 Art. 225. Os tabelides, escrivaes e juizes fardo com que, nas escrituras e nos autos judiciais, as partes indiquem, com precisdo, os
caracteristicos, as confrontagdes e as localizagdes dos iméveis, mencionando os nomes dos confrontantes e, ainda, quando se tratar s6 de
terreno, se esse fica do lado par ou do lado impar do logradouro, em que quadra e a que distancia métrica da edificagdo ou da esquina
mais proxima, exigindo dos interessados certiddo do registro imobiliario
§ 1° As mesmas minucias, com relacéo a caracterizagdo do imével, devem constar dos instrumentos particulares apresentados em cartério
para registro.

§ 2° Consideram-se irregulares, para efeito de matricula, os titulos nos quais a caracterizagado do imével ndo coincida com a que consta do
registro anterior.

§ 3° Nos autos judiciais que versem sobre imdveis rurais, a localizagdo, os limites e as confrontagbes serdo obtidos a partir de memorial
descritivo assinado por profissional habilitado e com a devida Anotagéo de Responsabilidade Técnica — ART, contendo as coordenadas dos
vértices definidores dos limites dos imdveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional a ser
fixada pelo INCRA, garantida a isengdo de custos financeiros aos proprietarios de imdveis rurais cuja somatéria da area ndo exceda a
quatro modulos fiscais.


https://atos.cnj.jus.br/files/original18595420210303603fdcaad5962.pdf
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3 - SOMENTE em iméveis rurais apresentar:

3.1 - Certificado de Cadastro de Imoével Rural — CCIR, referente ao uUltimo exercicio, devidamente
quitado (art. 176, §1°, I, a, da Lei n° 6.015/73 e art. 416, IX da CNNR — CGJ/RS).

Obs.1: 0 CCIR podera ser emitido no link: https://sncr.serpro.gov.br/ccir/emissao;jsessionid=-TAQpTm4T-
kc39pnHMBACyIO.ccir4 ?windowld=6db.

Obs.2: duvidas quanto a atualizacao dos dados do CCIR no link:
https://www.gov.br/pt-br/servicos/atualizar-cadastro-de-imovel-rural#:~:text=Presencial%20%3A.unidades

%20de%20atendimento%20por%20estado.

3.2 - Prova de quitagdao do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR, mediante a
apresentacdo das guias dos Documentos de Arrecadacédo de Receitas Federais — DARF, em via original
ou por copia autenticada, relativas ao recolhimento do imposto relativo aos ultimos 05 (cinco) anos ou
apresentacdo da certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa de débitos de imdvel rural,
expedidas pela Secretaria da Receita Federal, dentro do prazo de validade (seis meses, contados da data
de sua emissao). [art. 176, §1°, Il, a, da Lei n° 6.015/73, art. 416, IX e arts. 639 a 642, todos da CNNR-
CGJ/RS].

Obs.1: a certidao do ITR podera ser emitida no link:

https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaocinternet/I TR/Emitir.

3.3 - Certidoes negativas dos 6rgaos ambientais das esferas federal, estadual e municipal (art. 636,
paragrafo unico, da CNNR-CGJ/RS):

a) Certidao negativa ambiental do Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais
Renovaveis (IBAMA), certiddo negativa ambiental da Fundagao Estadual de Protegcdo Ambiental (FEPAM)
e certiddo negativa ambiental da Secretaria Municipal do Meio Ambiente (SMAM), ou, alternativamente,
vide letra “b” abaixo.

Obs.1: a certiddo (pessoa fisica e juridica) do IBAMA podera ser emitida no link:
https://servicos.ibama.gov.br/sicafiext/.

Obs.2: a certiddo (pessoa fisica e juridica) da FEPAM podera ser emitida no link:
https://www.sefaz.rs.gov.br/sat/CertidaoSitFiscalSolic.aspx.

Obs.3: a certiddo (pessoa fisica e juridica) da SMAM fica a cargo de cada Prefeitura Municipal.

b) As certiddes negativas relativas as multas ambientais, poderao ser substituidas por declaragao da
parte adquirente (com firma reconhecida) de que dispensa a apresentacdo de certiddes negativas
ambientais.

Obs.1: vide modelo de declaracdo de dispensa das certiddes ambientais no link:
https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-que-dispensa-as-certidoes-negativas-de-dividas-
ambientais.

4 - SOMENTE em iméveis urbanos apresentar:

4.1 - Documento oficial da Prefeitura Municipal, tal como carné de IPTU ou Certidao que contenha
informagao do numero da inscricdo municipal do imovel (art. 176, § 1°, 3, b, da Lei n° 6.015/73).

Obs.1: se o numero da inscrigdo municipal constar da guia de ITBI ndo sera necessario apresentar outro
documento.

4.2 - Em se tratando de unidade auténoma, no que se refere a prova de quitagao das obrigagcoes
para com o respectivo condominio:

a) Certidao negativa de débitos condominiais, ou, alternativamente, vide letra “b” abaixo.

Obs.1: a certiddo de débitos condominiais devera observar o seguinte:

*** Se assinada pelo SINDICO: devera contar com reconhecimento de firma em Tabelionato de Notas e
ser instruida de copia autenticada da Ata de Assembleia de eleicdo do sindico, devidamente registrada no
Servico de Registro de Titulos e Documentos;

*** Se assinada por ADMINISTRADORA DE CONDOMINIO: devera contar com reconhecimento de firma
em Tabelionato de Notas e ser instruida de: i - cdpia autenticada da Ata de Assembleia de eleicdo do
sindico, devidamente registrada no Servigo de Registro de Titulos e Documentos; ii - cépia autenticada do
contrato de administracdo do condominio, assinado pelo sindico e representante da imobiliaria e com



https://sncr.serpro.gov.br/ccir/emissao;jsessionid=-TAQpTm4T-kc39pnHMBdCyl0.ccir4?windowId=6db
https://sncr.serpro.gov.br/ccir/emissao;jsessionid=-TAQpTm4T-kc39pnHMBdCyl0.ccir4?windowId=6db
https://www.gov.br/pt-br/servicos/atualizar-cadastro-de-imovel-rural#:~:text=Presencial%20%3A,unidades%20de%20atendimento%20por%20estado
https://www.gov.br/pt-br/servicos/atualizar-cadastro-de-imovel-rural#:~:text=Presencial%20%3A,unidades%20de%20atendimento%20por%20estado
https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-que-dispensa-as-certidoes-negativas-de-dividas-ambientais
https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-que-dispensa-as-certidoes-negativas-de-dividas-ambientais
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https://servicos.ibama.gov.br/sicafiext/
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/ITR/Emitir
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firmas reconhecidas em Tabelionato de Notas; iii - comprovante dos poderes de representagcao de quem

assinar pela administradora do condominio, que podera ser ser uma procuragao e/ou por contrato social e
certiddo simplificada da junta comercial expedida dentro de 30 dias da administradora do condominio.

b) A prova de quitagdo podera ser substituida pela assungdo expressa de eventuais débitos por parte
do(s) adquirente(s) (art. 1.345, do Cadigo Civil).

Obs.1: vide modelo de declaragao de assuncgao de débitos no link:
https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-assuncao-de-debitos-condominiais.

IV - Observagoes gerais:

1 - A qualificagao dos proprietarios devera estar completa no titulo, assim como na matricula. Em caso
de insercdo ou modificacdo dos dados de qualificagcdo pessoal, deve-se encaminhar o documento oficial
(exemplo: certidao de casamento com averbacgao de divorcio), a fim de proceder a retificacdo necessaria
(art. 213, 1, g, da Lei n° 6.015/73).

Obs.1: para retificagcdo de dados de qualificacdo vide lista de documentos constantes do link:

https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-inclusao-de-dados-de-qualificacao-pessoal-pf.

2 - Nao constando do titulo algum dado de qualificagido exigido pelo art. 500°, da CNNR-CGJ/RS,
poderdo os interessados completa-los exclusivamente com documentos oficiais (originais ou copias
autenticadas).

Obs.1: para declaracdo de nao existéncia de unido estavel vide modelo constante do link:

https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-nao-constituicao-de-uniao-estavel.

3 - Se alguma parte tem pacto antenupcial ou unido estavel (com documento formalizado), vide
lista de documentos constante dos links:

a) Pacto: https://www.pelotasri.com.br/servicos/registro-e-averbacao-de-pacto.

b) Unido estavel: https://www.pelotasri.com.br/servicos/registro-e-averbacao-de-uniao-estavel.

4 - Se alguma parte tem uniao estavel sem documento formalizado, vide modelo de declaragéo

constante do link: https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-uniao-estavel-sem-contrato-
escrito.

5 - Caso tenha ocorrido alguma alteragdo de denominagdo de logradouro publico,
inclusao/alteragcao de quarteirdo, inclusao de distadncia métrica da edificagdo ou da esquina mais préxima,
devera ser apresentado documento oficial, emitido pela Prefeitura Municipal, informando expressamente
tais inclusbes/alteracdes (art. 498, da CNNR-CGJ/RS).

6 - Alteracao da destinagdo do imovel: é valido o procedimento de alteracdo da natureza do imovel
como forma de regularizagcao pelo critério da destinagdo, assim caso o imével tenha sua destinagao
alterada de imoével rural para urbano, vide lista de documentos constantes do link:

https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-de-destinacao-imovel-rural-e-urbano.

7 - Remanescente (situacao na qual o imével original foi objeto de outro(s) parcelamento(s) sem a prévia
descrigdo da area que restou na matricula): no caso de necessidade de apuragédo de remanescente antes
do procedimento de registro da adjudicagdo, vide lista de documentos constante do link:
https://www.pelotasri.com.br/servicos/descricao-do-remanescente-imovel-rural-e-urbano.

8 - Georreferenciamento: em caso de imodvel rural e da necessidade de georreferenciamento, com
certificacao do INCRA, vide lista de documentos constante do link:
https://www.pelotasri.com.br/servicos/georreferenciamento.

2 Art. 500 — A qualificagéo da pessoa fisica compreende: | — o nome completo; Il — a nacionalidade; Ill — o estado civil e, em sendo casado, o
nome do cbénjuge, sua qualificacdo, regime de bens e registro do pacto antenupcial, quando for o caso; IV — a profissao; V — o domicilio e a
residéncia; VI — o numero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas da Receita Federal — CPF ou do Registro Geral da cédula de
identidade — RG, ou a falta deste, sua filiagdo. § 1° — O numero do CPF é obrigatério para o registro dos atos de transmisséo de bens
imoveis ou de direitos a eles relativos, dos quais o Notario ou o Registrador de Imdveis devam expedir a Declaracdo sobre Operagao
Imobiliaria — DOI. « Instrugdo Normativa n° 1.112/10-RFB. § 2° — E obrigatéria a inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF das
pessoas fisicas estrangeiras, ainda que residentes no exterior, quando titularem bens e direitos sujeitos a registro publico, inclusive iméveis.
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9 - Construgdo, demolicao, reforma ou ampliacao de edificagdo: se for necessario averbar na
matricula do imével objeto de adjudicagdo alguma constru¢do, demoligdo, reforma ou ampliagdo de
edificacao, vide lista de documentos constante do link:
https://www.pelotasri.com.br/servicos/requerimento-e-lista-de-documentos-para-construcao-demolicao-
reforma-ou-ampliacao-de-edificacao-em-imovel-urbano-ou-rural.

10 - Copias simples ndo tém valor de documento, somente vias originais ou cépias autenticadas.


https://www.pelotasri.com.br/servicos/requerimento-e-lista-de-documentos-para-construcao-demolicao-reforma-ou-ampliacao-de-edificacao-em-imovel-urbano-ou-rural
https://www.pelotasri.com.br/servicos/requerimento-e-lista-de-documentos-para-construcao-demolicao-reforma-ou-ampliacao-de-edificacao-em-imovel-urbano-ou-rural

