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GEORREFERENCIAMENTO E CERTIFICAGAO DE IMOVEIS RURAIS
Lei n° 10.267/01 e Decreto n°® 4.449/02
DOCUMENTOS NECESSARIOS

| - Fundamento legal: foi introduzido pela Lei n° 10.267/2001 na redacgao da Lei dos Registros Publicos
(Lei n° 6.015/73 - LRP), regulamentada pelo Decreto n° 4.449/2002, alterado respectivamente pelo
Decreto n° 5.570/2005 e pelo Decreto n° 7.620/2011.

Il - Objetivo: determinar os limites do imdvel rural através de coordenadas georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro, com precisao posicional fixada pelo INCRA, na qual certificara que o imével ndo
se sobrepde a qualquer outro imével do seu cadastro georreferenciado.

lll — Obrigatoriedade:

a) Desmembramento (arts. 9° e 10, do Decreto n°® 4.449/02, art. 176, §§ 3°e 4°, da Lei n° 6.015/73);

b) Parcelamento do solo (arts. 9° e 10, do Decreto n° 4.449/02, art. 176, §§ 3°e 4°, da Lei n° 6.015/73);

c) Remembramento (arts. 9° e 10, do Decreto n° 4.449/02, art. 176, §§ 3°e 4°, da Lei n° 6.015/73);

d) Qualquer transferéncia de area total de imével rural, apds transcorridos os prazos previstos no art. 10
do Decreto n°® 4.449/02 (art. 10, do Decreto n° 4.449/02 e art. 176, § 4°, da Lei n° 6.015/73);

e) Autos judiciais que versarem sobre imoveis rurais (art. 9°, do Decreto n° 4.449/02 e art. 225, § 3°, da
Lei n° 6.015/73) — processos cujo objeto central da agédo seja o préprio imével, tais como usucapiao,
retificagcao, divisdo e extingdo de condominio, demarcagéao e desapropriagao (art. 803, paragrafo unico,
da CNNR-CGJ/RS, Prov.01/2020);

f) Criacdo ou alteracdo da descricdo do imoével, resultante de qualquer procedimento judicial ou
administrativo, apds transcorridos os prazos previstos no art. 10 do Decreto n° 4.449/02 (art. 10, §2°, I,
do Decreto n° 4.449/02).

Obs.1: para a analise dos prazos previstos no art. 10 do Decreto n°® 4.449/02, vide explicagao no item V,
g

Obs.2: certificagdo da poligonal objeto de memorial descritivo de imovel rural foi regulamentada pela
Instrugdo Normativa do INCRA n° 77 de 23 de agosto de 2013", e é processada por meio do Sistema de
Gestao Fundiaria — SIGEF, conforme art. 2°, da referida Instrucao.

O Sistema de Gestdo Fundiaria (SIGEF) é uma ferramenta eletronica desenvolvida INCRA e pelo
Ministério do Desenvolvimento Agrario (MDA) para subsidiar a governancga fundiaria do territério nacional.
Por ele sao efetuadas a recepcdo, validagdo, organizagdo, regularizacao e disponibilizacdo das
informagdes georreferenciadas de limites de imoveis rurais, publicos e privados. Por meio do SIGEF séo
realizadas a certificagdo de dados referentes aos limites de iméveis rurais (§ 5° do art. 176 da Lei n°
6.015, de 31 de dezembro de 1973) e a gestao de contratos de servigos de georreferenciamento com a
administracdo publica®. As demais questdes relativas a retificagcdo do imovel serdo analisadas pelo
Registro de Iméveis competente, quando for protocolado o pedido de averbagédo do georreferenciamento.
Obs.3: manual com orientagdes sobre o} SIGEF disponivel no link:
https://sigef.incra.gov.br/documentos/manual/, bem como manual técnico para georreferenciamento de
imoéveis rurais disponivel no link: https://sigef.incra.gov.br/static/documentos/manual_geo_imoveis.pdf;
Obs.4: a listagem abaixo ndo é definitiva, servindo apenas como conferéncia, pois dependendo da
analise da documentacgao e a situacéo juridica do registro, podera haver complementagao.

IV — Documentos:

1 - Requerimento, firmado pelos interessados (com firma reconhecida), em que conste a indicagao do
numero da matricula/transcricdo do imével, bem como a solicitacado de retificacao da descricdo do imoével
para insergcdo de coordenadas georreferenciadas e certificagdo do INCRA, nos termos da Lei n°
10.267/01 e Decreto n°® 4.449/02, contendo declaracdo firmada sob pena de responsabilidade civil e
criminal, de que foram respeitados os direitos dos confrontantes, devidamente assinado pelos
interessados, inclusive cénjuge(s), salvo quando forem casados pelo regime de separagéao total de bens,
com firmas reconhecidas, vide modelo de requerimento “ANEXO 1”.

Obs.1: nos termos do artigo 616, §1° da CNNR-CGJ/RS, consideram-se interessados: a) os proprietarios;
e b) os demais titulares de direitos reais sobre o imdvel, exceto os de garantia por hipoteca convencional.
Obs.2: sendo falecido o proprietario tabular, devem assinar como interessados todos os sucessores ou 0
inventariante, caso ja tenha sido aberto o inventario. (§2°, art. 616, CNNR-CGJ/RS) e apresentar certidao
de o6bito (original ou copia autenticada). Se o requerimento for firmado pelo inventariante, devera ser

1 Disponivel em: https://sigef.incra.gov.br/static/documentos/in_77.pdf, acesso em 18 out. 2022.
2 Disponivel em: https://sigef.incra.gov.br/sobre/apresentacao/, acesso em 18 out. 2022.
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apresentado também, o termo de inventariante (cépia autenticada) ou escritura publica de nomeacao de
inventariante (original ou cépia autenticada);

Obs.3: se o requerimento for assinado por procurador ou membro de pessoa juridica em sua
representacdo, devem ser anexados os documentos (originais ou cépias autenticadas) necessarios a
comprovacao dos poderes de representacao;

Obs.4: quando na matricula/transcrigdo do imével georreferenciado existir mengao de benfeitorias e/ou
construcdes, devera ser informado se as mesmas ainda existem sobre o imdvel. Caso tenham sido
demolidas, vide explicagéo no item V, "g";

Obs.5: a qualificagdo dos requerentes devera estar de acordo com o disposto no provimento 61/2017, do
CNJ..

2 - Planta e memorial descritivo do imovel a georreferenciar, devidamente assinados, com firma
reconhecida, pelos proprietarios e pelo profissional habilitado, devidamente certificados pelo INCRA (Art.
9°, do Decreto n° 4.449/02, 176, §3° e 225, §3°, da Lei n° 6.015/73, arts. 801 e 803, CNNR-CGJ/RS, Nota
Técnica, n° 3448/2021/DFG-1/DFG/DF/SEDE/INCRA, Instrucao Normativa do INCRA n° 77 de 23 de
agosto de 2013 e ADI 4866 DF 9984270-64.2012.1.00.0000).

Obs.1: em razao da planta certificada pelo SIGEF nao conter a indicagao dos confrontantes, bem como a
indicacdo do numero das respectivas matriculas/transcricdes e, tendo em vista que os dados de
caracterizagao do imovel poderdao nao coincidir com os dados constantes da matricula georreferenciada,
devera ser apresentada outra planta do imével a georreferenciar, devidamente assinada pelos
proprietarios e pelo profissional técnico, contendo a indicagcdo dos confrontantes, o numero da
matricula/transcricdo ou indicagdo de area de posse (se for o caso), a indicagdo do norte (rosa dos
ventos), area, perimetro, vértices, localidade, distrito e Municipio. No caso de atualizacdo de
confrontantes também, devera constar os atuais e os anteriores confrontantes os quais sdo mencionados
na matricula.

Obs.2: documentagcdo complementar para confrontantes especiais, vide orientagdes no item V, "c";
Obs.3: caso o imével confrontante ainda esteja matriculado em outra circunscricao imobiliaria, devera ser
apresentada certiddo de inteiro teor (atualizada - 30 dias) do imodvel,

Obs.4: caso o imovel confrontante for area de posse, vide documentagao no item V, "c";

Obs.5: sdo considerados irregulares, para fins de registro, os titulos, os quais os dados de caracterizagao
do imdvel ndo coincidem com os dados constantes na respectiva matricula (artigo 225, §2°, da Lei n°
6.015/73 e 416, IX, da CNNR-CGJ/RS). Em razéo disso, eventuais corre¢des ou atualizagdes de dados
de descricdo de imével, como distrito e localidade (tais alteragdes poderdao constar do requerimento),
devem ser feitas de forma expressa em relacdo ao que consta na respectiva matricula/transcricao. No
que toca a atualizagcdo de confrontantes, é preciso fazer referéncia expressa aos anteriores e aos que
substituiram (artigo 496, §1°, da CNNR-CGJ/RS);

Obs.6: caso tenha ocorrido alguma alteragcao de denominagao de logradouro publico, municipio, distrito,
localidade, devera ser apresentado documento oficial, emitido pela Prefeitura Municipal, informando
expressamente tais inclusdes/alteragdes (art. 498, da CNNR-CGJ/RS).

3 — ART/CREA ou TRT/CFTA relativa(o) a planta e ao memorial descritivo, devidamente quitada(o) (art.
9°, do Decreto n° 4.449/02 e art. 643 da CNNR — CGJ/RS);

Obs.1: Devera conter a indicagao do endere¢o do imovel objeto do georreferenciamento, a mengao ao
procedimento requerido e a indicagao da area total a ser georreferenciada;

4 — Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR, referente ao ultimo exercicio, devidamente
quitado (art. 2°, Lei n° 5.868/72; art. 22, §1° da Lei n°® 4.947/66, art. 176, §1°, Il, “a@”, da LRP , art. 9°, §5°,
do Decreto n° 4.449/02, art. 416, IX e art. 633, ambos da CNNR-CGJ/RS).

Obs.1: o CCIR podera ser emitido no link: https://sncr.serpro.gov.br/ccir/femissao;jsessionid=-TAQpTmM4T-
kc39pnHMBACyIO0.ccird ?windowld=6db

5 - Prova de quitagcao do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR, mediante a
apresentacdo das guias dos Documentos de Arrecadacédo de Receitas Federais — DARF, em via original
ou por copia autenticada, relativas ao recolhimento do imposto relativo aos ultimos 05 (cinco) anos ou
apresentacdo da certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa de débitos de imével rural,
expedidas pela Secretaria da Receita Federal, dentro do prazo de validade (seis meses, contados da data
de sua emissao). [art. 9°, §5° do Decreto n° 4.449/02; art. 22, §3° da Lei n° 4.947/66, art. 176, §1°, 1l, a da
LRP, art. 416, IX e arts. 639 a 642, todos da CNNR-CGJ/RS];

Obs.1: a certidao do ITR podera ser emitida no link:
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https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/I TR/Emitir

6 — Declaracao firmada pelos proprietarios e pelo profissional técnico (com firmas reconhecidas), sob as
penas da lei, de que: (Vide modelo de declaracido “ANEXO II”)

a) os confrontantes (proprietarios ou possuidores), informados nos trabalhos técnicos apresentados, séo
os unicos lindeiros do imovel que se pretende georreferenciar (art. 9°, §2°, do Decreto n° 4.449/02);

b) foram respeitados os direitos de todos os confrontantes, bem como de que se respeitaram os limites e
as confrontagdes (art. 9°, § 5°, do Decreto n° 4.449/02 e art. 804, da CNNR-CGJ/RS);

c) a completa e exata indicagao dos atuais proprietarios, titulares de direitos e posseiros confrontantes &
de responsabilidade exclusiva deles, requerentes, e que ambos tém conhecimento do disposto no artigo
213, §14, da Lei n° 6.015/73, que assim estabelece: “Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros
os fatos constantes do memorial descritivo, responderdo os requerentes e o profissional que o elaborou
pelos prejuizos causados, independentemente das sangdes disciplinares e penais”;

d) havendo diferenca de area indicada no trabalho técnico em relagdo ao que consta na
matricula/transcricdo, deverao informar os motivos de eventual diferenca de area/medidas
perimetrais existentes, devendo ainda consignar expressamente, que tal diferenga ndo é decorrente de
venda de parte do imével ou compra de parte do imével confrontante, nem decorrente de ocupagao ou
compra da posse de parte do imével confrontante ou, ainda, da venda ou perda da posse de parte do
imovel que se pretende georreferenciar e também que ndo ha conversao de posse em dominio, nem
apropriagao da propriedade de terceiros (art. 9°, §2°, do Decreto n° 4.449/02 e art. 613, paragrafo unico,
da CNNR-CGJ/RS).

V - Observagoes gerais:
a) Prazos previstos no art. 10 do Decreto n°® 4.449/02:

Inicio da contagem do prazo: 20/11/2003 (§ 3° artigo 10 Decreto 4.449/2002)

AREA DATA DE EXIGENCIA

Acima de 5.000,00 ha 20/03/2004
De 1.000 ha a 5.000 ha 20/11/2004
De 500 ha a 1.000 ha 20/11/2008
De 250 ha a 500 ha 20/11/2013
De 100 ha a 250 ha (20/11/2018)
De 25 ha a 100 ha (20/11/2023)
Menor que 25 ha (20/11/2025)

** Para imoveis rurais objetos de agao judicial, com peticoes protocoladas até 31/10/2005, aplicam-se os
prazos acima referidos.

** Ja para imdveis rurais objetos de acdo judicial, com peticdes protocoladas posteriormente a
31/10/2005, a exigéncia de georreferenciamento é imediata, independentemente da area do imovel.

b) Conceito de Imoével Rural (art. 802, da CNNR-CGJ/RS): é o definido pelo Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria — INCRA, conforme constar do Certificado de Cadastro de Imovel Rural —
CCIR ou na descrigao constante da matricula;

c) Confrontantes (casos especiais):

- Confrontante falecido: apresentar a certiddo de 6bito (original ou copia autenticada);

- Confrontante "ocupante": considera-se como confrontante ocupante, conforme art. 618 da CNNR-
CGJ/RS, aquele que se encontre fisicamente no imével confrontante e declare-se dono, devendo tal
condicdo ser demonstrada ao registrador imobiliario mediante apresentagao de justo titulo (como por
exemplo, escritura publica ou instrumento particular que configure a posse) ou quaisquer outros
documentos comprobatérios como contas de agua, luz, pagamentos de tributos etc. Caso nao haja
vinculo dos documentos com o imovel objeto da posse, devera ser apresentada também, declaragéo
firmada pelo posseiro declarando a posse sobre o imdvel, vide modelo de declaragao “ANEXO IlI”.
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d) Dispensa do georreferenciamento, com certificagao do INCRA:

- A transferéncia de area parcial nao atrai a exigéncia da certificacdo quando inferior a enquadrada na
exigéncia normativa (art. 801, §1°, da CNNR-CGJ/RS);

** Reiteradas transmissdes para o mesmo adquirente atraem a exigéncia da certificagao (art. 801, §2°, da
CNNR-CGJ/RS).

- Quando aplicado concomitantemente o procedimento de “localizagéo de parcela”, a exigéncia se dara
com base na area da parcela a ser localizada (art. 802, paragrafo unico, da CNNR-CGJ/RS);

e) Reconhecimento de firma: o reconhecimento de firma do responsavel técnico sera exigivel em
apenas um dos documentos, planta, memorial ou ART/TRT (art. 644, CNNR-CGJ/RS). As declaragbes
firmadas pelo responsavel técnico ndo se enquadram na hipotese do art. 644, CNNR-CGJ/RS, portanto,
deverao estar assinadas com reconhecimento de firma por todas as partes.

f) Qualificagdo dos proprietarios:

- O requerente deve atentar-se quanto a qualificagdo dos proprietarios, que devera estar completa no
requerimento, assim como na matricula, em caso de inser¢do ou modificacao dos dados de qualificagao
pessoal destes, ja podera encaminhar o respectivo documento oficial, a fim de proceder a retificagéo
necessaria (art. 213, |, g, da LRP). Quando se tratar de proprietario(s) falecido(s) devera constar no
requerimento, além dos dados de qualificacdo, também os dados de qualificacdo do(s) representante(s)
do espalio.

g) Demoligao de construgoes:

- Apresentar requerimento, informando o numero da matricula, bem como solicitando a averbagao da
demolicdo e declarando o valor da construgédo demolida;

- CND para a finalidade indicada;

- Certidao municipal, se houver;
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ANEXO |

AO REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA —-PELOTAS/RS
(necessario preenchimento completo)

Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profisséo: Filiacao(pais):

Estado Civil: (') Solteiro () Casado ( ) Separado ( ) Divorciado (') Viuvo

Unido estavel? () sim () ndo ( ) com contrato/Escritura Publica ( ) sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separacao total ( ) outro
Enderec¢o Residencial (rua, niumero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

Cénjuge/Companheiro(a)
Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profisséo: Filiacao(pais):

Estado Civil: (') Solteiro () Casado ( ) Separado ( ) Divorciado (') Viuvo

Unido estavel? () sim () ndo ( ) com contrato/Escritura Publica ( ) sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separacéo total ( ) outro
Enderec¢o Residencial (rua, nimero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

REQUER, na forma da Lei n°® 10.267/01 e Decreto n°® 4.449/02, a retificagdo da descrigao do imovel da
( ) Transcrigdo ( ) Matricula n° , para inser¢cdo de coordenadas
georreferenciadas e certificacdo do INCRA.

REQUER ainda, todos os atos e averbacdes necessarios para a perfeita regularizagéo do titulo.

Pelotas, de de

(com reconhecimento de firma) (com reconhecimento de firma)
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ANEXO Il

AO REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA -PELOTAS/RS

(necessario preenchimento completo)

Objeto: Declaragao para fins de retificagdo da descrigdo do imovel, para insergao de coordenadas
georreferenciadas e certificagdo do INCRA.

Nome sem abreviar:

CPF: , qualificado(a) no requerimento, datado de
Conjuge/Companheiro (a)
Nome sem abreviar:

CPF: , qualificado(a) no requerimento, datado de

Nome sem abreviar do responsavel técnico:

CPF: ,n° do Registro no Conselho (CREA/CFTA)

DECLARAM, sob as penas da Lei e, para fins de retificacdo da descricao do imdvel da () Transcrigao
(') Matricula n° , com insercao de coordenadas georreferenciadas e
certificagao do INCRA, que:

1. Os confrontantes (proprietarios ou possuidores), informados nos trabalhos técnicos apresentados, séo
0s unicos lindeiros do imével que se pretende georreferenciar;

2. Foram respeitados os direitos de todos os confrontantes, bem como de que respeitou os limites e as
confrontacgdes;

3. A completa e exata indicagao dos atuais proprietarios, titulares de direitos e posseiros confrontantes é
de responsabilidade exclusiva deles, requerentes, e que tém conhecimento do disposto no artigo 213,
§14, da Lei n° 6.015/73, que assim estabelece: “Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros os
fatos constantes do memorial descritivo, responderdo os requerentes e o profissional que o elaborou
pelos prejuizos causados, independentemente das sancdes disciplinares e penais”;

4. O imovel originalmente possui area de . Efetuado levantamento topografico deste
pelo responsavel técnico acima, ficou constatado que o imoével em realidade possui area de
, sendo o motivo para tal diferenca de area ou medida

perimetral:

Tal diferenga nao é decorrente de venda de parte do imével ou compra de parte do imével confrontante,
nem decorrente de ocupagao ou compra da posse de parte do imével confrontante ou, ainda, da venda
ou perda da posse de parte do imével que se pretende georreferenciar, bem como que nado ha
conversao de posse em dominio, nem apropriacao da propriedade de terceiros.

Pelotas, de de

(com reconhecimento de firma) (com reconhecimento de firma)

(com reconhecimento de firma)
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ANEXO 1l

AO REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA -PELOTAS/RS
(necessario preenchimento completo)

Objeto: Declaragao para fins de comprovagao de posse.

Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiagao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado ( ) Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? ( )sim ( )n&o () com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica

Regime bens: ( )Comunhao parcial ( ) Separagéo total ( ) outro
Endereco Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:
Cdénjuge/Companheiro (a)
Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgéo Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiagao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado ( ) Separado ( ) Divorciado ( ) Viuvo
Unido estavel? () sim () n&o () com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica

Regime bens: () Comunhéo parcial ( ) Separagao total ( ) outro
Enderec¢o Residencial (rua, niumero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

DECLARAM, sob as penas da Lei e, para fins de retificagcdo da descricdo do imével confrontante da
() Transcricdo ( ) Matricula n° , com insercdo de coordenadas
georreferenciadas e certificagdo do INCRA daquele imovel, que:

1. Exercem a posse sobre o] imével localizado no lugar denominado
, N0 Municipio de /RS,

conforme documentos comprobatdérios em anexo.

Pelotas, de de

(com reconhecimento de firma) (com reconhecimento de firma)



